ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATINGA - MT

CNPJ: 15.023.971/0001-24

RGeS

LEI N° 2889/2025.

EM SEDE DE ATUALIZACAO DO
PLANO DIRETOR MUNICIPAL DISPOE
SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
DE PARANATINGA - MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARANATINGA FAZ SABER QUE A
CAMARA MUNICIPAL APROVA EELE SANCIONA, NOS TERMOS DA LEI
ORGANICA DO MUNICIPIO, A SEGUINTE LEI ORDINARIA:

Artigo 1° Em cumprimento aos objetivos e diretrizes da revisdo do
Plano Diretor Participativo do municipio de Paranatinga, fica aprovado a
presente revisdo das regras de Parcelamento de Solo urbano, na Macrozona
Urbana e na Macrozona Distrital.

Paragrafo tnico - O Parcelamento de Solo Urbano, para efeitos do
Plano diretor municipal, tem por finalidade regular a divisdo de areas urbanas
em quadras e lotes para fins de urbanizagio e garantia do direito de propriedade
e finalidade social dos imoveis.

CAPITULOI
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 2° A presente legislagdo define as normas € requisitos para a
divisao de terrenos, estabelecendo critérios técnicos e juridicos para a criagdo de
novos loteamentos e desmembramentos em 4reas urbanas, assim como 0S
requisitos de infraestrutura.

Paragrafo unico - Em sede do Plano diretor Municipal, a Lei de
Parcelamento de solo tera como norma geral a Lei Federal n® 6.766, de 19 de
dezembro de 1979, e suas alteragoes posteriores.

Artigo 3° Os principais objetivos da Lei de Parcelamento do Solo
Urbano implementado pela presente Lei sao:

I - Organizagao e Controle do Uso do Solo por meio da ordenagao do
espago urbano, de forma que as 4reas destinadas a loteamentos sejam planejadas

atendam s necessidades de infraestrutura, COmo abastecimento de agua,
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espacos de area verde e areas institucionais conforme prescrito na presente lei.

CAPITULO II
DAS DEFINICOES

Artigo 6° O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposigoes desta Lei e as das
legislagdes estaduais e municipais pertinentes.

§ 1° Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes
destinados a edificagdo, organizados obrigatoriamente em quadras, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 2° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edifica¢gdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde
que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagao ou ampliagdo dos ja existentes.

§ 3° Considera-se quadra uma unidade de organizagdo urbana
composta por terrenos ou lotes que compartilham a mesma infraestrutura basica
incluindo vias publicas.

§ 4° Considera-se lote o terreno, inserido dentro de uma quadra,
servido de infraestrutura bésica cujas dimensoes atendam aos indices
urbanisticos definidos pela presente lei.

§ 5° O objetivo do desmembramento é possibilitar a subdivisao de
terrenos de maneira organizada e legal, para um uso mais racional e eficaz dos
espagos urbanos.

Artigo 7° Para efeitos desta lei, 0 loteador é o principal responsavel
pela execugdo do projeto de parcelamento do solo urbano, respondendo, civil e
penalmente na forma da legislagdo vigente, pela inexecucdo ou pela sua execugao
em desrespeito as normas legais. '

§ 1° As obrigagdes assumidas pelo loteador perante 0 Municipio
estendem-se aos adquirentes de lotes, a0s seus sucessores ou a quem quer que, a
qualquer titulo, utilize-se do solo parcelado.

§2° Fica definida a responsabilidade objetiva do loteador, nao
podendo este transferir a terceiro as obrigagoes assumidas com a execugdo das
obras referidas nesta Lei.

§3° Para fins previstos neste artigo, 0 loteador, os adquirentes de lotes |
o seus sucessores fardo sempre constatar nos contratos de alienacdo a
obrigatoriedade de respeito s restricbes e obrigagGes a que esta sujeito o
loteamento, sob pena de responsabilidade.

Artigo 8° Embora satisfazendo as exigéncias da presente lei, qualquer
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projeto de parcelamento pode ser recusado ou alterado, total ou parcialmente,
pelo Municipio, tendo em vista:

I. As diretrizes municipais para O usoO € ocupagdo do solo
estabelecidas no Plano Diretor e Leis complementares dele;

II. As diretrizes de desenvolvimento regional definidas em planos
oficiais em vigor;

II. Defesa de recursos naturais ou paisagisticos do Municipio;

IV. Evitar o excessivo numero de lotes subutilizados, com
consequente aumento de investimento por parte do poder ptiblico em obras de
infraestrutura e custeio de servigos publicos.

Artigo 9° Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins em
glebas situadas em areas urbanas, definidas por lei do Perimetro Urbano e
cumpridos o0s requisitos urbanisticos minimos, incluindo projeto de
parcelamento e disposi¢ao de 4reas de forma georreferenciadas com a devida
previsdo da projegao das principais vias publicas.

Paragrafo tnico - Somente serao Joteadas as glebas com acesso direto
a via publica, em boas condicdes de trafegabilidade, a critério do Poder Publico.

Artigo 10 O parcelamento do solo nao sera permitido nos seguintes
casos:

I Em terrenos situados nos fundos de vale essenciais para O
escoamento natural das dguas e/ou abastecimento publico;

II. Nas nascentes, mesmo nos chamados “olhos - d’agua”, seja qual for
a sua situacdo topografica;

ML Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
3 saude, sem que tenham sido previamente saneados;

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30 % (trinta
por cento);

V. Terrenos onde exista degradagao da qualidade ambiental, até a sua
corregao;

VI Em terrenos onde as condigdes geologicas e topograficas nao
aconselham a edificagao;

VIL Em terrenos alagadicos e sujeitos 3 inundacao, antes de tomadas
as providencias para assegurar o escoamento das aguas.

Artigo 11. Os termos empregados nesta Lei terdo interpretagdo de
acordo com as seguintes discriminagdes:

I Alinhamento: ¢ a linha divisoria entre o terreno de propriedade
particular ou publica e 0 logradouro publico;

I1.Area de Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de circulagao,
pragas, jardins, parques € bosques — que ndo poderao, em nenhum caso, ter seu

acesso restrito;
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I11. Area Total do Parcelamento: é a gleba que o loteamento,
desmembramento abrange;
IV. Area Total dos Lotes: é a resultante da diferenca entre total

do parcelamento e a area de dominio publico;

V. Areas Institucionais: sdo as areas destinadas aos equipamentos
urbanos e comunitarios;

VI. Areas Verdes: Sdo areas com restricdo de uso, onde a
prioridade ¢ pela manutencio e restauragao florestal;

VIL. Arruamento: E o ato de abrir via ou logradouro destinados a
circulagao ou utilizagdo publica;

VIIL Caixa da Rua: E a largura total da via publica, medida entre 0s
alinhamentos prediais;

IX. Condominio Horizontal (Loteamento Fechado): ¢ um
loteamento especial para fins residenciais ou nido, com fechamento das vias

internas e controle de acesso exclusivo por condominios, moradores e pessoas

autorizadas;
X. Desdobro: é o fracionamento do lote, em 2 (duas) partes;
XI. Desmembramento: € a subdivisio de um lote maior em lotes

menores, mantendo a infraestrutura existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificagdo ou ampliagdo dos ja existentes;

XII. Eixo da Via: é a linha imagindria que passa equidistante aos
alinhamentos;

XIII. Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de
uso comunitéario, por exemplo: de educacio, cultura, saude, seguranca, esporte,
assisténcia social etc.;

XIV. Equipamentos Urbanos: S3o0 os equipamentos publicos de
infraestrutura, por exemplo: abastecimento de agua, coleta e tratamento de
esgoto, fornecimento de energia elétrica, coleta de 4gua, telefonia etc.;

XV. Faixa Nao - Edificavel (“Non aedificandi”): Area da gleba onde
sera permitida qualquer construgio, salvo aquelas necessarias a corregao e
protegdo de margens de cursos d’agua, barrancos e sistemas de circulagao, a
critério do Poder Publico;

XVL. Fracionamento: é a subdivisdo de gleba, que ja contenha todas as
infraestruturas, nao cause modifica¢do nas estruturas urbanisticas ja existentes;

XVIL Fundo De Vale: ¢é o leito de drenagem de determinada bacia
hidrografica onde pode haver a passagem de determinado curso d’agua ou nao;

XVIIL Lote: é a parcela de terreno contida em uma quadra e com frente
para via publica, servido de infraestrutura bésica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pelo plano diretor ou lei municipal para a zona em
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que situe;

XIX. Loteamento: E a subdivisdo de glebas em lotes organizados em
quadras, com abertura ou efetivacdo de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos, prolongados ou modificados das vias existentes;

XX. Profundidade do Lote: é a distancia medida entre o alinhamento
do lote e uma paralela a este, que passa pelo ponto mais extremo do lote em
relacdo ao alinhamento;

XXI. Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de
circulagao de veiculos, podendo, quando proveniente de loteamento aprovado,
ter como limites as divisas desse mesmo loteamento;

XXII. Remembramento: £ a fusio de lotes com o aproveitamento do
sistema viario existente;

XXIIL Sistemas de Lazer: Sdo areas previstas a0 uso ptiblico, podendo
incorporar, pragas, areas impermeaveis de lazer, esporte, pomares, areas com
vegetacao;

XXIV. Testada: E a linha que separa O logradouro publico da
propriedade particular;

XXV. Via de Circulagao: E a via destinada a circulagdo de veiculos e
pedestres.

CAPITULO III A
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Artigo 12. Todo projeto de loteamento devera incorporar no Seu
tracado viario os trechos os trechos ja existentes de vias publicas existentes para
assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade podendo ainda o
Poder Publico nos termos das diretrizes de arruamento constantes no Plano
Diretor requerer critérios especificos no intuito de assegurar a trafegabilidade

Paragrafo tnico - Devera respeitar as dimensoes minimas das alineas
a seguir:

I. Quando se tratar de via principal:

a) Largura minima da caixa da rua: 32,00 (trinta) metros;

b) Duas pistas de rolamento de 9,50 m (nove metros e cinquenta
centimetros) cada uma, separadas por um canteiro longitudinal de 6,00 m (seis
metros) de largura, no minimo;

¢) Largura minima de cada passeio: 3,50 (trés metros e cinquenta
centimetros);

d) N3o poderdo terminar em ruas sem saida.

I[. Quando se tratar de vias locais:
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a) Largura minima da caixa da rua: 16m (dezesseis metros);

b) Largura minima da pista de rolamento: 9,00m(nove metros);

¢) Largura minima de cada passeio: 2,50 (dois metros € cinquenta
centimetros).

I1I. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias
Federais, Estaduais ou Municipais deverdo conter ruas marginais paralelas a
faixa de dominio das referidas estradas, com largura minima de 16,00 (dezesseis)
metros, atendendo as mesmas.

Artigo 13. A infraestrutura minima para parcelamento do solo
realizado no Municipio de Paranatinga é:

I. sistema de abastecimento de agua;

IL. sistema de esgotamento sanitario;

II. sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV. sistema de iluminagao pﬁblica;

V. rede de energia elétrica domiciliar;

VL. arborizacdo de vias e areas verdes;

VIL sinalizagdo das vias por meio de placas indicativas e pintura
asfaltica;

VIII. pavimentagao asfaltica;

IX. calcamento dos passeios publicos;

X. Rebaixamento de guias nas esquinas.

§1° O sistema de agua a ser implementado pelo loteamento devera ser
concebido de forma individualizada com a possibilidade de instalagdo de
medidores por parte da empresa responsavel pelo fornecimento de agua
municipal devendo ainda o projeto ser homologado pelo departamento de agua
municipal ou equivalente.

§ 2° Quando disponivel pela municipalidade sistema de esgotamento
sanitario individual devera ser interligado com a rede municipal.

§ 3° A rede de iluminacdo publica dever4d atender as normas
homologadas pelas agéncias reguladoras visando o menor consumo € a maxima
eficiéncia.

§ 4° Apos a conclusao da pavimentagao asfaltica das vias do
Joteamento devera ser apresentada pelo incorporador relatérios de ensaio que
comprovem a eficiéncia da pavimentagao para o trafico de veiculos ao qual havia
se destinado conforme o plano de saneamento urbano previsto na lei de apoio ao
plano diretor municipal.

Artigo 14. O loteador ser4 obrigado a deixar a faixa “non aedificandi”,
como reserva, onde ndo ¢é possivel construir por questdes de seguranga, nas
seguintes situagdes:

I. Ao longo dos rios, corregos ou das aguas dormentes: minimo de
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50,00 (cinquenta) metros de cada lado de suas margens para 0s 1ios de grande
porte, ou maiores restricdes previstas em normas ambientais e de 10,00 (dez)
metros de cada lado de suas margens para 0S rios de grande porte, ou maiores
restrices previstas em normas ambientais conforme decidido em audiéncia
publica nos termos da Lei Federal n® 14.285, de 29 de dezembro de 2021 — para
garantir o escoamento das 4guas de superficie - medidos horizontalmente desde
o seu nivel mais alto;

I1. Ao longo das faixas de dominio publico, das rodovias, ferrovias,
anel viario municipal: 15,00 (quinze) metros de cada lado, salvo maiores
exigéncias dos 6rgaos competentes;

11 A faixa "non aedificandi" para linhas de transmissdo de alta
tensio ¢ de 15 metros de cada lado, a menos que a legislagdo especifica exija algo
diferente.

IV. Em terrenos onde for necessaria a sua preservagao para o
sistema de controle da erosao urbana;

V. Na projegao das vias urbanas ja existentes necessarias para a
expansao de novos parcelamentos e fluxo de veiculos e transeuntes.

VI Em locais destinados a implantagéo de equipamentos urbanos
definidos no Plano Diretor.

Paragrafo tnico - Além da faixa "non aedificandi”, as linhas de
transmissio também possuirao uma faixa de serviddo, que varia de 20 a 70
metros, dependendo da voltagem da linha conforme determinagéo da Agéncia
Reguladora Federal.

Artigo 15. Em novos loteamentos, desmembramentos €
remembramentos, as areas minimas dos lotes nao poderao ser inferiores a 160,00
m2 (cento e sessenta metros quadrados) e testada minima de 6,00 (seis) metros.

§ 1° para loteamentos inseridos dentro de programas habitacionais
populares, poderd o poder executivo municipal por meio de decretos
regulamentares definir a reducdo das areas minimas dos lotes até 125,00 m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) com testada de 5,00 (cinco) metros.

§ 2° Na zona central, nos desmembramentos a testada minima dos
novos lotes sera de 05,00 (cindo) metros.

Artigo 16. Da area total objeto do Projeto de loteamento serao
destinados, no minimo:

1. 20% (vinte por cento) para as vias de circulagao;

I1. 5% (dez por cento) para 4reas verdes permeaveis:

IIL. 10% (dez por cento) para sistema de lazer;

IV. 5% (cinco por cento) para areas institucionais;

V. 5% (cinco por cento) para areas de habitagao de interesse social.
§1° As vias do Projeto de loteamento deverdo articular-se com as vias
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oficiais, existentes ou aprovadas.

§2° As areas destinadas ao sistema de lazer ndo poderdo estar
localizadas:

a) em areas de preservagao permanente;

b) em areas com processos de erosao;

) em areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);

d) Outras areas com restricdes legais, como por exemplo: areas motivo
de TAC (Termo de Ajustamento de Conduta) com o Ministério Pablico e/ou
Poder Judiciario, Reservas Legais, 4reas com florestas nativas etc.

§3¢ Caso néo haja interesse do loteador em manter area para habitagdo
de interesse social no mesmo sitio urbano, esta area pode ser reposta em outra
regidgo da cidade desde que esteja situada dentro do perimetro urbano e nao
possua restri¢oes urbanisticas.

§4° As Areas de Preservagdo Permanente — APPs existentes na area
objeto de parcelamento do solo serdo doadas a0 municipio e podem ser
computadas como areas verdes.

§5° O parcelamento do solo em areas ndo contempladas com O sistema
municipal de afastamento e tratamento de esgoto, somente sera permitido
mediante execugdo da infraestrutura faltante por parte do empreendedor.

Artigo 17. Sdo critérios para localizacdo de areas publicas:

I. ndo podem sob linhas de alta tensdo;

II. ndo podem estar localizadas em areas de risco de declividade
superior a 20%; .

ML que garanta facil acessibilidade a todos os moradores ¢ se
encontre na area central do loteamento.

Artigo 18. As quadras deverao obedecer as seguintes dimensoes:

I. para loteamentos residenciais, O comprimento maximo sera de
120,00 metros e a largura dependera das dimensdes dos lotes, nao podendo,
contudo ultrapassar o limite de 80,00 metros;

II. para loteamentos de chacaras residenciais ou de recreio, O
comprimento e largura maximos da quadra sera de 300 metros.

I1I. para loteamentos industriais, o comprimento e largura maximos
da quadra sera de 300 metros.

§1° Na divisa de novos loteamentos com loteamentos existentes, se
admitira comprimento de quadra superior daquele previsto neste Artigo, desde
que a quadra siga uma situacdo ja consolidada, sem fechamento de ruas
existentes e haja anuéncia da Comissio de Parcelamento Uso e Ocupagao do Solo.

§2° Podera se admitir o comprimento de quadras superiores aqueles

previstos neste Artigo para areas verdes e 4reas institucionais, desde que estejam

9

prefeitura Municipal de Paranatinga — Av. Brasil, 1900, centro, Paranatinga/MT — Fone: (66) 3573.1329



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATINGA - MT

CNPJ: 15.023.971/0001-24

desvinculadas das areas de lotes e das areas de habitagdo de interesse social.

Artigo 19. Nao serao permitidos lotes com fundo para as faixas de
drenagem dos fundos de vale.

Paragrafo tinico. Nenhum curso d’agua e/ou fundo de vale podera ser
retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia autorizagao da Prefeitura Municipal
e dos 6rgdos estaduais e federais competentes.

Artigo 20. Todo cruzamento de transposicdo de fundo de vale nao
poderé acarretar aumento de vazdo e velocidade da agua nos leitos de rio.

Secao Unica
CONCEITO DE INCORPORACAO IMOBILIARIA

Artigo 21. Considera-se incorporagao imobiliaria a atividade exercida
com o objetivo de promover a construgdo ou o parcelamento do solo para
alienacio total ou parcial dos imoveis derivados.

§1° Qualquer pessoa fisica ou juridica podera requerer O
enquadramento como incorporador junto ao Cadastro Mobiliario Municipal.

§2° Na hipdtese de 0 incorporador ser pessoa juridica devera
demonstrar que possui em sua natureza constitutiva tal finalidade, desde que
esteja ligada a operagao de construcdo ou parcelamento,

§3° A insergao como incorporador presume que O contribuinte esteja
inserido no processo de fracionamento, construgdo de infraestrutura, edificagao
de unidades autobnomas, ou se beneficie ou realize a venda de unidades ou
fracdes ideais dos imoveis. .

§4° Entende-se também como incorporador o proprietario ou titular
de direitos aquisitivos que contrate a construcdo de infraestrutura visando a
implantagdo de loteamentos Ou condominios bem como a construgdo de
unidades habitacionais autonomas ou em formato de condominios edilicios,
sempre que iniciarem as alienagdes das unidades derivadas antes da conclusao

das obras.

CAPITULO IV
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Artigo. 22. Para os fins desta lei, considera-se Loteamento Fechado
como sendo o loteamento aprovado que atenda as disposi¢des desta Lei, com
fechamento total ou parcial de seu perimetro através de cercas, muros ou outro

elemento qualquer.
Paragrafo tUnico. Nos termos da presente Lei, obrigagao
complementar que se impde aos loteamentos do tipo “fechados”, dentre outras,
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é a obtencio do Termo de concessao das vias publicas.

Artigo 23. O loteamento pretendido devera observar as diretrizes
viarias fornecidas pelo 6rgdo competente da Prefeitura sendo que, as vias
principais do sistema viario, conforme previstas no Plano Diretor Participativo
(com necessidade de uso imediato ou ndo) deverao ser respeitadas e ficarem fora
do perimetro fechado do loteamento. ,

Artigo 24. A concessdo para Loteamentos Fechados dependera de
consideracdes urbanisticas, viarias, ambientais, e do impacto que possa ter sobre
a estrutura urbana, sempre dentro das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor
Participativo e suas normas auxiliares.

§1° No ato da solicitagdo do pedido de diretrizes devera ser
especificada a intengao de implantagdo da modalidade de loteamento.

§2° Nao sera permitida a implantagdo de Loteamento Fechado em
4reas que inviabilizem as interligagdes entre bairros.

§3° As diretrizes urbanisticas definirdo um sistema viario externo de
contorno as areas, cuja via sera executada pelo loteador sem onus para a
municipalidade, com 0 intuito de viabilizar a implantacao do loteamento, nao
sendo este sistema considerado como contrapartida para efeito desta Lei.

§4° Em novos loteamentos fechados, 0s fechamentos situados junto ao
alinhamento do logradouro publico deverdo respeitar recuos de 4 (quatro)
metros, sendo que, as faixas resultantes terdo tratamento paisagistico e deverdo
ser conservadas pelo Loteador ou pela Associagdo dos proprietarios.

§5° Quando as diretrizes viarias definidas pela Municipalidade
seccionarem a gleba objeto de projeto de Loteamento Fechado, deverdo essas vias
estar liberadas para o trafego, sendo que as porgoes remanescentes poderao ser
fechadas.

§6° A viabilidade para Loteamento Fechado devera ter a anuéncia do
Poder Executivo.

Artigo 25. Para a aprovagao de loteamentos, inclusive os fechados,
deverdo ser observadas as reservas ptblicas de areas verdes, de lazer,
institucional, de habitacdo de interesse social e as vias de circulagao, previstas
nesta Lei e das demais exigéncias das legislagdes estaduais e federais.

Artigo. 26. As reservas publicas obrigatorias (areas verdes, sistema de
lazer, institucional) devem estar localizadas na mesma gleba objeto do
loteamento e permanecerem dispostas externamente ao fechamento dos muros,
com acesso livre para a populagao em geral.

Artigo 27. Paraa regularidade de loteamentos fechados, 0 interessado
fica obrigado a solicitar, apOs a recepgao das vias e dos equipamentos publicos
pela Municipalidade, a concessdo para o uso das vias ptblicas pertencentes a0
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loteamento e que se localizam internamente ao seu fechamento, nos seguintes
termos:

§1° A concessdo de uso serd outorgada a Associagdo dos Proprietarios,
independentemente de Licitagao. ’

§2° A concessdo de uso devera ser formalizada por Lei de iniciativa do
Poder Executivo.

§3° A outorga da concessio de uso devera constar do Registro do
Loteamento no Cartério de Registro de Imdveis, sendo averbada em cada
matricula.

§4° Na lei de outorga da concessdo de uso deverdo constar todos os
encargos relativos 4 manutencio e a conservagao dos bens publicos em causa.

§5° Devera constar na mesma lei que ndo sera permitido qualquer
outra utilizagdo das areas publicas além daquelas assim definidas quando da
aprovagdo do Loteamento pela Prefeitura Municipal de Catanduva.

§6° A falta de obtencéo do termo de concessio de uso das vias publicas
internas poderé ocasionar, a critério da municipalidade, a determinacdo da
desobstrugao do acesso a esses equipamentos pela populagao em geral.

Artigo 28. As sedes sociais, bem como quaisquer outras benfeitorias,
que as Associagoes dos Proprietarios acharem necessario considerar como
investimento permanente da Associacdo, ndo deverao estar localizadas nas areas
publicas e as areas onde estas benfeitorias forem realizadas ndo contardo para
efeito do percentual minimo exigido de areas livres de uso publico.

Artigo 29. Sera de inteira responsabilidade da Associagao dos
Proprietarios a obrigagao de desempenhar:

[ a manutencio e conservagdo das espécies vegetais implantadas na
execucao do loteamento, em cumprimento aos projetos aprovados pela Secretaria
municipal responsavel pelo Meio Ambiente e que estardo sob a fiscalizagdo dela,
sendo que a poda e extracdo das espécies sa0 sujeitas a sua autorizagdo, sem 6nus
a municipalidade;

II. a limpeza e capina dos terrenos baldios;

111 a limpeza, manutencio e conservagao das vias publicas de
circulacdo, do calgamento e da sinalizacdo de transito;

IV. a coleta e remogao de lixo domiciliar no interior do loteamento
que deve ser devidamente depositado e condicionado em local tnico de facil
acesso ao servico municipal de coleta, externo ao fechamento dos muros;

V. manutencio dos sistemas de drenagem de aguas pluviais e sistemas
de areas verdes e de preservagao ambiental internos ao loteamento;

VL prevengao de sinistros;

VIL. outros servigos que se fizerem necessarios;

VIII. garantia da agdo livre € desimpedida das autoridades e entidades
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publicas que zelam pela seguranga e bem-estar da populagao.

Artigo 30. Cabera a Municipalidade a responsabilidade pela
determinacdo, aprovagao e fiscalizacio das obras, internas e externas ao
loteamento, de manutengéo dos bens publicos.

Artigo 31. Quando a Associagio dos Proprietarios se omitir na
prestacao dos servigos de sua obrigagao relacionados nesta Lei, ou houver
desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas, a Municipalidade, ird assumi-
los, determinando a perda do carater de Loteamento Fechado e solicitard o
ressarcimento dos servigos executados acrescidos de 30%.

§1° Quando a Municipalidade determinar a retirada das benfeitorias,
tais como fechamentos, portarias e outros tais servigos serdo de responsabilidade
dos proprietarios.

§2° Se ndo executados nos Pprazos determinados, o serdo pela
Municipalidade, cabendo a Associagio dos Proprietarios o ressarcimento de seus
custos.

Artigo 32. Sera permitido a Associacio dos Proprietarios controlar o
acesso a area fechada do Loteamento.

Paragrafo tinico - As despesas com O fechamento do loteamento, bem
como com toda a sinalizagio que vier a ser necessaria em virtude de sua
implantagdo, serao de responsabilidade do Loteador ou da Associagao dos
Proprietarios quando existir. A _

Artigo 33. As disposigoes construtivas e os parametros de ocupagao
do solo a serem observadas para edificacbes nos lotes de terrenos deverdo
atender as exigéncias definidas pela normatizagao vigente.

Artigo 34. Quando da descaracterizacido de Loteamento Fechado com
abertura ao uso publico das areas objeto de concessao de uso, elas passarao a
reintegrar normalmente o sistema viario e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus, sendo que a responsabilidade
pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos decorrentes sera da
Associacao dos Proprietarios respectivos.

Artigo 35. Se por razoes urbanisticas for necessario intervir nos
espagos publicos sobre 0s quais incide a concessdo de uso segundo esta lei, nao
cabera a Associagio dos Proprietarios qualquer indenizagao ou ressarcimento
por benfeitorias eventualmente afetadas.

Artigo 36. Junto ao pedido de aprovagao do loteamento, 0 interessado
deveréa apresentar ao setor competente pedido de fechamento do mesmo e de
concessio de direito real de uso de bens publicos para destinacdo de vias de
circulacdo internas, o qual sera acompanhado pelos seguintes documentos:

a) Minuta do estatuto da futura associacdo que devera ser constituida
pelos adquirentes dos lotes;
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b) Identificagao dos bens ptiblicos a que se pede concessdo de direito
real de uso (denominagao, area, caracteristicas especificas etc.);

c) Compromissos para contrapartidas para concessdo de uso em obras
publicas de equipamentos comunitarios, tais como creches, escolas, unidades de
satide e centros comunitarios, ou em infraestrutura basica — agua, esgoto e
drenagem - que promovam melhorias para os bairros vizinhos e /ou outras a
cargo da Comissdo de Parcelamento, Uso e Ocupagédo do Solo, acrescidas das
contrapartidas anuais pelo uso exclusivo dos espagos publicos;

d) Projeto de fechamento do loteamento, com area total de fechamento
especificada,

¢) Documentagdo e projetos exigidos para qualquer outro loteamento
conforme normatizagao vigente.

Artigo 37. Cabera aos interessados as despesas oriundas da COoncessao,
inclusive aquelas relativas a lavratura e ao registro do competente instrumento.

Artigo 38. A concessao do direito de implementagdo de loteamento
fechado no municipio de Paranatinga, em nenhuma hipétese, acarretara a
dispensa do loteador ou proprietario em obedecer s normas municipais vigentes
sobre obras, posturas, tributagao, ambientais, dentre outras, permanecendo
resguardado o direito da fiscalizacdo em adentrar nas areas internas dos referidos
empreendimentos sempre que se fizer necessario, desde que os agentes publicos
estejam devidamente identificados.

CAPITULO V
DOS LOTEAMENTOS PARA FINS INDUSTRIAIS

Artigo 39. A localizagao, dimensdes minimas e outros requisitos para
a implantagao de loteamentos industriais sio aqueles definidos no Plano Diretor
Participativo e na Lei de Zoneamento e Uso do Solo Urbano e/ou regulamentagao
especifica. : o
Artigo 40. A aprovagao de loteamentos industriais depende ainda de
analise e anuéncia previa da Secretaria Municipal responsavel pelo Meio
Ambiente.

Paragrafo unico - No caso de loteamentos destinados a implantagao
de atividades industriais potencialmente causadoras de significativa degradagao
do meio ambiente sera necessario estudo prévio do impacto ambiental (EIA).

CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA E DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Artigo 41. O interessado em elaborar projeto de loteamento podera
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solicitar junto a Prefeitura, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as
diretrizes para o uso do solo urbano e sistema viario, apresentando, para este fim,
os seguintes documentos:

I. Requerimento assinado pelo proprietario da area ou por seu
representante legal.

II. Prova de dominio sobre o terreno a lotear (escritura registrada);

I Planta planialtimétrica georreferenciada da drea a ser
loteada, em duas vias, nas escalas 1:2.000 (um por dois mil), assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou por representante, indicando:

a) Divisas da propriedade, perfeitamente definidas;

b) Localizagdo dos cursos d’dgua, areas sujeitas a inundagao, bosques,
arvores de grande porte e construgdes existentes;

¢) Arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao de vias de
comunicacio e de areas livres, de equipamentos urbanos e comunitarios
existentes no local ou em suas adjacéncias, num raio de 400 (quatrocentos)
metros, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

d) Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a
estrutura viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras.

IV. Planta de situacdo da area a ser loteada, em duas vias, nas escalas
1:10.000 (um por dez mil), com indicacdo do Norte Magnético, area total e
dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

V. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

Paragrafo tunico — As pranchas de desenho devem obedecer a
normatizagio estabelecida pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Artigo 42. Havendo viabilidade de implantagdo, o Orgao de
planejamento municipal, de acordo com as diretrizes do Plano Diretor do
Municipio e demais leis pertinentes, apos consulta aos Orgdos setoriais
responsaveis pelos servios e equipamentos urbanos, indicara na planta
apresentada na consulta previa:

. As vias de circulagdo existentes ou projetadas que compdem O
sistema viario basico da cidade, relacionadas ao loteamento pretendido,
apontando suas dimensoes minimas e o tragado dos eixos;

II. Fixacdo da zona ou zonas de uso predominante, de acordo com a
Lei de Zoneamento e Uso do Solo;

[Il. Escolha da localizagdo aproximada das reservas técnicas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e das 4reas livres de uso
publico e indicagdo das 4reas verdes e faixas de servidao ou dominio publico,
quando houver; |

[V. Faixas sanitarias do terreno para escoamento de 4guas pluviais e
outras faixas nao edificaveis, como reservas florestais e de preservagao
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permanente, conforme o Cédigo Florestal;

V. Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e
executados pelo interessado. : ,

§ 1° O prazo maximo para estudo e fornecimento das diretrizes sera
de 45 (quarenta e cinco) dias, nao sendo computados o tempo despendido na
prestagao de esclarecimentos pela parte interessada.

§2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 1(um)
ano, apos o qual devera ser solicitada nova consulta previa.

§3° A aceitagdao da consulta previa ndo implica em aprovagao da
proposta de loteamento.

CAPITULO VII
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 43. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior, 0 interessado
apresentara:

I. Projeto de loteamento georreferenciado, orientado pelo tragado e
Diretrizes, definidos pelo Departamento de Planejamento Urbano da Prefeitura
Municipal;

II. Memorial descritivo;

1L, Titulo de propriedade do imovel;

V. Certidoes de dnus e negativa de tributos;

V. Copia aprovada da planta de diretrizes;

VI Anotacdo de responsabilidade técnica (ART) e/ou Registro
de Responsabilidade Técnica (RRT) dos profissionais envolvidos no projeto e
execucao do loteamento;

VII. Parecer do 6rgao ptblico ambiental estadual.

Paragrafo unico - O prazo maximo para aprovagao do projeto
definitivo, apés cumpridas pelo interessado todas as exigéncias do Municipio,
sera de 60 (sessenta) dias. ,

Artigo 44. O projeto de loteamento devera conter, pelo menos:

[ Planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:10.000 (um por
dez mil), em 03 (trés) vias, e com informacdes sobre a orientagao magnética e
equipamentos publicos e comunitarios existentes em raio de 1.000 (um mil)
metros.

II. O desenho do projeto de loteamento georreferenciado em escala
1:1.000 (um por mil), em 03 (trés) vias, com as seguintes informagoes:

a) Subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas dimensoes e
numeragoes;

b) Dimensoes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, ponto
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de tangencia e angulos centrais das vias e cotas;

c) Sistema de vias, com respectivas larguras;

d) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao,
respectivamente, nas escalas de 1:2.000 (um por dois mil) e 1:500 (um por
quinhentos);

e) Curvas de niveis atuais e projetadas com equidistancia de 1,00 (um)
metro;

f) Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados
nos angulos de curvas e vias projetadas;

g) A indicagdo das areas que passardo ao dominio do Municipio,
perfazendo, no minimo, 30% (trinta por cento) da area total loteada;

h) Orientagao magnética;

i) Indicagdo de areas de reserva técnica, mais areas verdes e faixas nao
- edificaveis, se houverem;

j) Estatistica contendo area total do parcelamento, area total dos lotes
e 4rea publica, discriminado area destinada a circulagdo, areas verdes, areas
destinadas a equipamentos comunitarios, pragas e jardins.

§1° Todas as pranchas do desenho devem obedecer a normatizagao
indicada pela ABNT. :

§2° Todas as pegas do projeto de loteamento deverdo ser assinadas
pelo proprietario e responsavel técnico, devendo o dltimo mencionar 0 numMero
do seu registro no Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura e 0 numero
do seu cadastro na Prefeitura.

§3° Como requisito indispensavel para a expedicao do alvara de
projeto, apds a aprovagao final do projeto, devera ser fornecido ao setor de
engenharia o desenho arquitetdnico completo atualizado georreferenciado em
formado digital editavel para fins de atualizacdo do cadastro cartografico
municipal.

Artigo 45.0 memorial descritivo serd em 3 (trés) vias, devendo conter,
no minimo:

I. Denominacao do loteamento;

I1. Descricdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas;

I1I. As condicdes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que
incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas; _

IV. Indicacio das 4reas que passarao a0 dominio publico no ato
do registro do loteamento; ,

V.Relacdo dos equipamentos urbanos, comunitarios, dos servigos
putblicos e de utilidade publica ja existente na area e adjacéncias, e aqueles que
serdo implantados pelo loteador;
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VL Limites e confrontacdes de todos os lotes originarios do
parcelamento;

VIL Area total do loteamento; area total dos lotes; e area total publica,
discriminado as areas do sistema viario, area das pragas e demais espagos
destinados a equipamentos comunitarios — com suas respectivas percentagens.

Paragrafo tnico - Como requisito indispenséavel para a expedigdo do
alvara de projeto, apos a aprovagao final do projeto, devera ser fornecido ao setor
de engenharia as mesmas informagdes descritas nos memoriais em formado
digital editavel para fins de atualizacgio do cadastro imobiliario municipal.

Artigo 46. O interessado devera apresentar ainda um exemplar de
contrato padrdo de promessa de venda ou de cessdo, do qual constarao,
obrigatoriedéde, as obrigacdes previstas no artigo 26 da Lei Federal n®. 6.766/79,
de 19 de dezembro de 1.979.

CAPITULO VIII
DA APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Artigo 47. O Municipio por meio da Secretaria Municipal responsavel
pelo setor de engenharia devera tomar as seguintes providencias ao receber o
projeto de loteamento com todos os elementos e de acordo com as exigéncias
desta Lei:

I- Analisara se o projeto cumpre as diretrizes ex pedi d as pela
Prefeitura Municipal e drgdos responsaveis;

[I- Examinara todos os documentos apresentados, tomando por base
as exigéncias especificadas no Capitulo VI desta Lei.

Paragrafo unico — A Secretaria Municipal responsavel pelo setor de
engenharia podera exigir modificagdes que se fagam necessarias.

Artigo 48. Atendidas todas as formalidades e exigéncias desta Lei, 0
projeto de loteamento sera aprovado pela Secretaria Municipal responsavel pelo
setor de planejamento do Municipio.

Artigo 49. Depois de aprovado o projeto, 0 Municipio baixara decreto
e expedira o Alvara de Loteamento, exigira paraisso, ainda, 0s seguintes projetos,
detalhados e previamente aprovados pelos d6rgéos competentes, sob pena de
caducar a aprovagao:

I. De terraplanagem de todas as ruas, conforme especificagdo setor de
obras do Municipio;

IL. De obras de consolidagdo e arrimo, paraa boa conservagao das ruas,
bueiros e pontilhdes, quando consideradas indispensaveis em fungao das
condig¢oes da conformacao do terreno, viarios e sanitarios;

III. De galerias de aguas pluviais e obras complementares
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necessarias para o perfeito escoamento;

IV. Dos sistemas de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, arruamento, energia elétrica, iluminagao publica, etc..

Paragrafo tnico — Os projetos de obras citadas no caput deste artigo
deverio ser acompanhados de orgamento e cronograma fisico-financeiro.

A Artigo 50. O loteador devera executar, sem Onus para O Municipio,
todos os servicos e obras de infraestrutura especiﬁcados nesta Lei, incluindo a
execucao das vias de circulagao do loteamento, demarcacao dos lotes, quadras e
logradouros e das obras de escoamento das aguas pluviais, em prazo maximo de
4 (quatro) anos, podendo em decorréncia da complexidade do projeto ser este
prazo prorrogavel por mais 4 (quatro) anos, desde que devidamente justificado
e amparado por cronograma de execucdo de obra homologado pela Secretaria
Municipal responsavel pelo setor de engenharia. ’

§ 1° Decorrente do porte do loteamento aprovado, podera o
empreendedor solicitar parcelamento da execucdo do projeto, devendo fazer
constar no cronograma de execugao a descri¢do analitica de cada fase com seus
respectivos prazos € garantias.

§ 2* nas hipoteses de fracionamento da execugdo do loteamento &
apresentagao dos Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) ou Estudo de Impacto
Ambiental (EIA) deverao ser apresentados sobre o empreendimento como um
todo.

Artigo 51. O loteador dara a Prefeitura, em garantia da execugao das
obras mencionadas neste artigo, caugao, comprovando a efetiva constitui¢do da
garantia, observadas todas as formalidades legais aplicaveis e exigéncias
contidas no procedimento administrativo com vistas a assegurar a efetividade da
garantia em favor do Municipio, em dinheiro, depositado em instituigao
financeira em conta corrigida e remunerada, no minimo, com 0S percentuais da
Caderneta de Poupanga, vinculada em nome da Prefeitura Municipal, no valor
correspondente a 130% do valor orcado para as obras de infraestrutura.

§1° O valor da obra deve ser orcado detalhadamente de acordo com
tabelas oficiais, tais como: PINI, SINAPE, CPOS, FDE, DER e sera depositado em
conta especifica a cada loteamento,

§2° No decorrer da obra o valor depositado sera liberado no maximo
100% do valor orcado, mediante a apresentagdo de laudo de medicdo da obra,
aprovado pelos setores responsaveis da Prefeitura, seguindo a planilha constante
do Paragrafo Primeiro. v

§3° A obra podera ser atestada no maximo em até 4 fases
discriminadas durante a fase de aprovagao final do loteamento.

§4° Os 30% a mais do valor da obra previsto no item I, apenas serao
liberados ap0s 90 dias da entrega do loteamento para Prefeitura.
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Artigo 52. No decreto de aprovagao de loteamento deverao constar as
condi¢des em que O loteamento ¢ autorizado e as obras a serem realizadas, o
prazo de execugdo destas 4reas caucionadas como garantia de execugao das obras
de infraestrutura, bem como a indicagdo das areas que passardo ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento.

Artigo 53. Findo o prazo de execucdo da obra, a contar da data da
escritura de caucdo, caso nao tenham sido realizadas os servigos e obras de
infraestrutura, o Municipio executard os servigos e obras que julgar necessarios e
promovera agao competente para adjudicar a seu patrimdnio, as dreas
caucionadas.

Paragrafo tnico — Estas areas se constituirdo em bens dominiais do
Municipio, que podera usa-las livremente, nos casos que a legislagao prescrever.

Artigo 54. A aprovagdo do projeto de arruamento do loteamento ou
desmembramento nio implica em nenhuma responsabilidade por parte do
Municipio quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensoes de quadras
ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacio a area arruada, loteada ou
desmembrada, nem para quaisquer indenizagoes decorrentes de tragados que
nido obedecem aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as
disposigdes legais aplicadas. , _

Artigo 55. Aprovados o projeto de loteamento, baixado decreto e
expedido alvara, o loteador devera submeté-lo ao registro de imdveis no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagao,
acompanhado dos documentos exigidos pelo respectivo registro.

CAPITULO IX
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Artigo 56. A solicitacao de desmembramento e remembramento de
4reas de lotes sera feita mediante requerimento do interessado, junto a Secretaria
Municipal responséavel pelo Setor de Engenharia, acompanhado dos seguintes
documentos:

[. Plantade situagao do  imovel em escala de

1:500 (um por quinhentos), contendo:

a) Indicagdo das vias e Jotes adjacentes existentes;

b) Dimensdes lineares e angulares e areas, atuais e pretendidas, dos
lotes, devidamente numerados, abrangidos pelo desmembramento ou
remembramento;

¢) Indicagao de edificacOes existentes.

I1. Titulo de propriedade e certiddo negativa de 6nus dois imoveis
abrangidos pelo projeto, fornecidos pelo registro de imoveis;
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I1I. Memorial descritivo dos lotes abrangidos, contendo areas,
medidas e confrontagdes;
IV. Anotacdo de responsabilidade técnica emitida pelo(s)

profissional (ais) responsével (eis) pelos projetos.

Paragrafo tnico — Todas as pecas graficas e demais documentos
exigidos deverao ser apresentados de acordo com as normas da ABNT e conter
nomes e assinaturas do(s) proprietarios(s) e responsavel técnico.

Artigo 57. Apos analisado o projeto e examinada toda a
documentacdo, serd aprovado O projeto  de desmembramento ou
remembramento, para averbagao no registro de imoveis.

Paragrafo unico — Somente apbs a averbagdo dos novos lotes no
registro de imoveis, 0 Municipio podera conceder licenca para construgao nos
mesmos.

Artigo 58. A aprovagdo do projeto a que se refere o artigo anterior s6
serd permitida quando os terrenos resultantes do lote a desmembrar, ainda que
edificados, compreendem porgoes que possam constituir lotes independentes,
com toda a infraestrutura solicitada nesta Lei, com acesso direto ao logradouro
publico, observadas as dimensdes minimas para a respectiva zona previstana Lel
de Zoneamento e Uso do Solo Urbano.

Artigo 59. Para desmembrar terrenos nao-loteados, ja arrumados em
funcdo de implantagao de loteamentos anteriores, serao reservados 12% (doze
por cento) da area liquida, proporcionais 3 area a ser desmembrada, para
implantacao de equipamentos publicos e comunitarios.

Paragrafo tinico — A area reservada com as finalidades especificadas
no caput deste artigo devera ser integrada ao dominio do Municipio.

Artigo 60. O prazo maximo para aprovagdo do projeto de
desmembramento ou remembramento, apo6s cumpridas pelo interessado todas
as exigéncias do Municipio, sera de 21 (vinte e um) dias.

CAPITULO X
DAS ALTERACOES DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Artigo 61. Qualquer alteragao do plano do loteamento registrado
dependera de acordo entre 0 loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteragdo, bem como da aprovagao da Secretaria Municipal responsavel pelo
setor de engenharia, e devendo ser averbada no registro de imoveis, em
complemento ao projeto original.

§1°* Em se tratando de simples alteracdo de perfis, o interessado
apresentara novas plantas, de conformidade com o disposto nesta Lei para que
seja feita a anotagdo de modificacdo no alvara de loteamento, pelo Municipio.
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§2° Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto sera
examinado, no todo ou na parte alterada, observando as disposigoes desta Lei e
aquelas constantes no Alvara e baixando-se também um novo decreto.

Artigo 62. Toda e qualquer alteracdo, total ou parcial, secundaria ou
substancial, no plano de loteamento, durante a vigéncia do alvara de licenga para
execucio, dependera de previa anuéncia dos titulares de direito sobre os lotes
vendidos ou compromissados a venda.

CAPITULO X1
DAS PENALIDADES

Artigo 63. Havera cassagao de alvara, embargo administrativo da obra
e A aplicagdo de multa, a partir da publicagao desta Lei, quando:

I -For dado inicio, de qualquer modo, ou efetuado loteamento,
desmembramento ou arruamento do solo para fins urbanos, sem autorizagao do
Municipio, ou em desacordo com as disposigdes desta Lei e das normas Federais
e Estaduais pertinentes;

II- For dado inicio, de qualquer modo, ou efetuado loteamento,
desmembramento ou arruamento do solo para fins urbanos, sem observancia das
determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo de licenga;

[ - For registrado loteamento ou desmembramento nao aprovado
pelos érgaos competentes, registrado compromisso de compra ¢ venda, cessao
ou promessa de cessdo de direito, ou efetuado registro de contrato de venda de
loteamento ou desmembramento néo aprovado.

§1° A multa a que se refere este artigo este artigo podera variar de 300
(trezentas) Unidade Padrio Fiscal (UPF), até 5.000 (cinco mil) Unidade Padréao
Fiscal (UPF), conforme o porte do loteamento, podendo reincidir em dobro nos
casos de desacato a ordem de embarco da obra nos termos do Decreto
Regulamentar. v

§2° O pagamento da multa nao eximira o responsavel das demais

cominagdes legais, nem sana a infragao, ficando o infrator obrigado a legalizar as
obras de acordo com as disposigdes vigentes.
. §3° A reincidéncia especifica da infragdo acarretara, ao responsavel
pela obra, multa no valor do dobro da inicial, além da suspensao de sua licenca
para o exercicio de suas atividades e de construir no Municipio pelo prazo de 2
(dois) anos.

Artigo. 64. O responsavel pela implantagdo de arruamento,
loteamento ou desmembramento sem autorizagao do ¢érgdo publico competente,
sera notificado pelo Municipio, tao logo este tome conhecimento da
irregularidade, para pagamento de multa prevista e tera o prazo de 60 (sessenta)
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Ao

dias para regularizar a situagao do imével, ficando suspensa a continuagao dos
trabalhos.

Paragrafo anico - Cumpridas as exigéncias constantes na Notificagao
de Embargo, serd lavrado o Auto de Infracdo, podendo ser solicitado, se
necessario, o auxilio de autoridades judiciais e policiais do Estado.

Artigo 65. Sdo passiveis de punigdo, a bem do servigo publico,
conforme a legislagdo especifica em vigor, 0S servidores do Municipio que, direta
e indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concedam ou contribuam
para que sejam concedidas licengas, alvaras, certidoes, declaragdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 66. Nenhum servico ou obra publica serd prestado ou
oxecutado em dreas arruadas e loteadas sem previa autorizagdo da
Administragdo Municipal.

Artigo 67. Os loteamentos € desmembramentos de terrenos efetuados
sem a aprovagdo do municipio, em época anterior a presente Lei, e cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, nos
casos de omissdo da legislagdo anterior, serao examinados por comissao a ser
designada pelo chefe do poder executivo.

§1° A aprovagio de loteamento ou desmembramento dos casos
enquadrados no caput deste artigo serd feita mediante decreto do Prefeito
Municipal, baseado no relato da referida comissao.

§2° A aprovagao esta condicionada ao parecer favoravel da comissao
devendo ser respeitada o estatuido nesta Lei.

§3° No Decreto deverdo constar as condicdes e justificativas que levam
o Municipio a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.

§4° Caso a comissao designada constante que © loteamento ou
desmembramento nao possui condicoes de ser aprovado, encaminhara
expediente ao Prefeito solicitando que o Departamento Juridico seja autorizado
a pleitear a anulagao dele, se este ja estiver registrado junto ao registro de
imoveis.

Artigo 68. Ficam isentos do pagamento do Imposto sobre Transmissao
de Bens Iméveis intervivos as transmissdes de residéncias populares, inseridas
em programas habitacionais sociais realizadas em parceria com o poder publico

municipal.
Artigo 69. Apds 0 ato emissao do alvara de conclusdo de obra (habite-

se), retificagdo de area de lote ou de transferéncia de propriedade bem como de
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direito real vinculado ao imével, devera o contribuinte averbar o documento
junto ao Cartorio de Registro de Imoveis em um prazo ndo superior a 30 (trinta)
dias sob pena de multa de 30 (Trinta) UPF.

Sec¢do Unica
DO REGIME ESPECIAL AO PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA

Artigo 70. Excepcionalmente, nos processos do parcelamento de solo
dos nticleos urbanos informais consolidados em sede de politicas publicas de
regularizagdo - fundiaria, ‘algumas definigoes terdo suas referéncias legais
flexibilizadas nos termos da Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017 e
alteracdes posteriores nos termos disposto a seguir: '

[ — A averbagdo de construgoes podera ser realizada por meio de
processo sumario simplificado desde que atendidas as seguintes condigoes:

a) expedi¢gdo de documento de responsabilidade técnica por
engenheiro ou arquitetos cadastrados em seus respectivos conselhos;

b) expedicio de laudo de avaliagio nos termos do decreto
regulamentar;

¢) confecgao da planta de localizacdo da construgao;

d) recolhimento da taxa de averbacdo da edificagao;

I — As edificacdes realizadas até 10 metros das margens dos rios
menores poderao ter sua averbagdo realizada pelo setor de engenharia da
prefeitura desde que observados o disposto no item anterior, sendo que
edificacdes mais proximas ao leito do rio terdo sua regularizagao analisada de
forma especifica nos termos do decreto regulamentar;

Il — Para fins de parcelamento de solo serd admitido como area
minima de terreno para fins de regularizagéo sera de 90,00 m? (noventa metros
quadrados), sendo que 0s parcelamentos com areas inferiores terao sua
regularizagdo analisada de forma especifica nos termos do decreto regulamentar;

Artige 71. A taxa de licenga para aprovagao e execucao de obras,
instalagdes, arruamentos ou loteamento particulares, ocorrida dentro do
processo de Regularizagao Fundiaria promovido pela administragdo municipal,
contara com uma redugao de seu valor conforme descrito no anexo I.

Artigo 72. Para o0s contribuintes que, dentro do processo de
regularizagao fundidria, forem  enquadrados ~ como vulneraveis
socioeconomicamente por meio de parecer social emitido pela administragao
municipal fica assegurado a gratuidade do pagamento das taxas.

Artigo 73. Todas as taxas cujo fato gerador tenha por finalidade a
instrucdo do processo de regularizagao fundiaria poderdo ser parceladas em até
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24 (vinte e quadro) parcelas, com 0O valor minimo da parcela de 20 UPF, nos
termos do decreto regulamentar.

Artigo 74. Sempre que possivel, administragao municipal devera
otimizar o processo de recolhimento e lancamento das taxas que tenham por
finalidade a regularizagao fundidria em um unico langamento, reduzindo ao
maximo o numero de incidéncias e facilitado o parcelamento dos debitos junto
ao fisco.

Artigo 75. Aplica-se no que que couber o presente dispositivo aos
processos de regularizagao fundiaria individual ou aqueles promovidos pelo
poder publico que contém com a colaboragdo do cidadao interessado, nos termos
do Decreto Regulamentar.

Artigo 76. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposigdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Paranatinga, Estado de Mato Grosso, 27
de marco de 2025.

e
ANTONIO MARCOS THOMAZINI

Prefeito de Paranatinga
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ANEXO I

Valores aplicados a regularizagao fundiaria
na modalidade de interesse especifico

Taxa diferenciada para Regularizagao Fundidria Urbana Unid.| Ref. Valljo;Fe e
Consulta prévia (NAO OBRIGATORIA) 1 lote 15,00
Alvara de legalizagdo de edificacio (individual) 1 m? 1,00
Alvara de legalizacao de Desmembramento sem construgao 1 lote 15,00
Alvara de legalizagao de Desmembramento com construgao 1 lote 20,00
Alvara de lega]izagéo de Remembramento 1 - lote 15,00
Alvara de legalizagdo de Incorporagao de 4reas adjacentes 1 m? 0,50
Alvara de legalizacao de Parcelamento (com homologagao de vias) 1 |quadra 200,00
Emissao de parecer Juridico 1 Unid. 25,00
Emissdo de parecer socioecondmico 1 Unid. 25,00
Emissao de parecer de Avaliacao EXCLUSIVAMENTE para fins de 1 Unid. 4,00
REURB
Emissao de parecer de localizagao lote 1 lote 25,00
Emissao de parecer de limites do lote 1 lote 25,00
Emissao de parecer de confrontantes — por confrontante 1 Unid. 14,00
Emissao de parecer de confrontagdo com vias pﬁblicés 1 Unid. 14,00
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