ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATINGA

LEI N.°© 1292/2015

“LEI DE USO E OCUPACAO DO
SOLO DE PARANATINGA-MT”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PARANATINGA, ESTADO DE MATO
GROSSO, SENHOR VILSON PIRES, FAZ SABER, QUE A CAMARA MUNICIPAL
APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Art. 1°. Em cumprimento aos objetivos e diretrizes do Plano Diretor Participativo, fica
aprovado o presente zoneamento e respectiva regulamentacéo de usos e ocupacao
do solo e edificacbes, na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 2°. Os termos empregados nesta Lei terdo interpretacdo de acordo com as
seguintes discriminagodes:

I. Lote: é a parcela de terreno contida em uma quadra e com frente para via
publica;

Il. Coeficiente de Aproveitamento: é a relagdo entre a soma das areas brutas
construidas (somas de todos os pavimentos, inclusive o térreo), e a area do
lote;

lll. Taxa de Ocupacéo: € o indice de projecao da edificacdo sobre o terreno;
IV. Testada: segmento do perimetro do lote adjacente ao logradouro principal;
V. Alinhamento: linha diviséria entre terreno particular e logradouro publico;

VI. Recuo Frontal: é a parte do terreno situada entre o alinhamento do logradouro
publico e a edificacao;

VII. Recuo Lateral e/ ou de Fundo: é a parte do terreno situada entre a(s)
divisa(s) lateral (is) e a edificacao;
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VIII. Pé Direito: € a distancia vertical medida entre o piso acabado e a parte

inferior do teto de um ambiente

IX. Altura: distancia em metros do nivel do piso do pavimento térreo até a laje de

cobertura do ultimo pavimento, inclusive so6téao;

X. Pavimento: o conjunto das dependéncias de um edificio situado num mesmo

nivel inclusive o térreo;

Xl. Taxa de Permeabilidade: é a relacdo entre a parte do lote ou gleba que permite

a infiltracdo da agua permanecendo totalmente livre de qualquer edificacéo, e
area total do mesmo;

CAPITULO Il
DAS CATEGORIAS DE USO

Art. 3°. As categorias de uso do solo para efeito desta Lei s&o:

uso de residéncia;

uso de comércio;

[ll. uso de servicos;

V. uso de industrial.

Art. 4°, As categorias de uso do solo de comércio para efeito desta Lei sao divididas
da seguinte forma:

C1 — comércio de porte de edificacdo até 250m2, que provoca pouco impacto
com o uso residencial, como por exemplo: agcougue, armarinho, empaorio, bazar,
drogaria, farmacia, mercearia, padaria, confeitaria, mercado, quitanda, frutaria,
restaurantes, bar, material de informatica, papelaria e floricultura;

. C2 — comércio de porte de edificagcdo acima de 250m2, que provoca medio

impacto com o uso residencial e maior circulagéo de transito e pessoas, como
por exemplo: supermercados, mercados, grandes magazines ou lojas,
shopping-center, centros comerciais, varejdoes, comércio de pneus, tintas e
produtos quimicos em geral; comércio de materiais para construcdo, elétricos
e hidraulicos em geral; comércio de combustiveis e lubrificantes em geral
(postos de gasolina em geral); estabelecimentos comerciais que apresentem
musica ao vivo e ou mecanizada;
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C3 — comeércio que utiliza depdsito para seus produtos, que provoca grande
impacto com o uso residencial e circulacdo de veiculos pesados, como por
exemplo: comércio de materiais de grande porte em geral, tais como
automoéveis, caminhdes, tratores, maquinas e equipamentos pesados;
comércio de animais vivos de medio e grande porte; comércio atacadista em
geral; comércio de materiais usados de construcdo, com ou sem deposito;
comércio de lenha e carvdocomércio de gas engarrafado com
depodsito;comércio de fogos de artificio ou materiais explosivos em
geral;,comércio de extracdo de areia, pedras e outros materiais;comércio de
sucatas e matérias usados tais como: ferro velho, papéis, papeldes, metais,
carvoaria;

IV.C4 — outros usos comerciais nao previstos nas alineas anteriores.

Art. 5°. As categorias de uso do solo de servico para efeito desta Lei s&o divididas da
seguinte forma:

S1 - servico de porte de edificacdo até 250 m2, que provoca pouco impacto
com o uso residencial, como por exemplo: barbearia e cabeleireiro, escritério
ou consultorio de profissional liberal (excluidas clinicas veterinarias),
lavanderia e tinturaria (excluidas as industriais), sapataria; chaveiro, eletricista
e encanador; servicos de xérox;

. S2 — servico de porte de edificacdo acima de 250 m2, que provoca médio

impacto com o uso residencial e maior circulacéo de transito e pessoas, como
por exemplo: hospitais e casas de saude em geral, clinicas veterinarias
(excluidas aquelas com canil, estdbulo ou penséo);oficinas mecénicas,
funilarias, pinturas, borracharias e auto elétrico sem geral; usos institucionais
em geral tais como: escolas, museus, prédios administrativos,templos
religiosos; lan-house, servicos de internet; hotéis e outros servicos de
alojamentos;

S3 — servico que provoca grande impacto com o uso residencial e maior
circulacdo de transito e pessoas, como por exemplo: saldo de festas e buffets;
boates, discotecas e clubes noturnos outros estabelecimentos de servigos nao
relacionados que apresentem musica ao vivo e/ou mecanizada; parques de
diversoes, circos, fliperamas, bilhares e outros estabelecimentos similares ou
gue contenham estes equipamentos;

IV.S4 — servigo que provocam grande impacto com o uso residencial e circulacéo

de veiculos pesados, como por exemplo: recauchutagem de pneus; garagens
de transportes e transportadoras (frota de caminhdes, taxis, 6nibus, tratores e
maquinas); depositos e armazenagem em geral, estabulos, pensdes,canis e
adestramentos de animais em geral, motéis, auto cines e drive-in; alinhamento,
balanceamento de rodas, instalacdo de som, servico de troca de Oleo, lava
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rapido e outros estabelecimentos similares; oficinas mecanicas, funilarias,
pinturas,borracharias e auto-elétrico em geral;, servicos de oficina de
conservagdo, manutencdo, limpeza, reparos e recondicionamento de
equipamentos, maquinas motores e pecas em geral;

S5 — outros usos de servico nao previstos nas alineas anteriores.

Art. 6°. As categorias de uso do solo de industria para efeito desta Lei sdo divididas
da seguinte forma:

|1 — indastria de porte de edificacdo até 250 mz2, inGcua, que provoca pouco
impacto com o uso residencial e pouca circulacédo de caminhdes leves, como
por exemplo: confeccdo de malharias, fabricacdo de massas alimenticias e
biscoitos, fabricacdo de sorvetes, fabrica de outros produtos alimentares nao
especificados, grafica e tipografia e impressos em geral, fabricacédo de artigos
de joalheria e ourivesaria e bijuterias; fabricacao de artefatos de bambu, vinil,
junco ou palha; fabricacdo de acessorios para vestuario; artesanatos em geral;
reproducéo de fitas magnéticas em geral;fabricacdo de plasticos, fabricacédo de
produtos de limpeza; outras atividades industriais ndo poluentes, obedecidas
as restricoes das legislacdes federal e estadual vigentes;

|2 — industria que provoca médio impacto com o uso residencial, com certa
poluicdo sonora: maior circulacdo de caminhdes, como por exemplo:
serralheria e marcenaria;

. 13 — industria que provoca grande impacto com o uso residencial, com certa

poluigdo hidrica e maior circulacdo de caminhdes;

. 14 — industria com alto potencial poluente, incompativel com o uso residencial

e que deve se localizar fora do perimetro urbano.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 7°. Sdo parametros urbanisticos utilizados no macrozoneamento:

taxa de ocupacéo (TO);

taxa de permeabilidade (TP);
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IV. coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);
V. testada;

VI. recuos.

SECAO |

DO USO DO SOLO URBANO

Art. 8° Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital sera permitido o uso
residencial.

Paragrafo Unico — N&o sera permitido o uso residencial no Eixo de Desenvolvimento
Industrial e Empresarial (EIE).

Art. 9°. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital serd permitido o usos C1 e
C2.

81° - Os usos comerciais com area superior a 400m2 devem passar pela analise
passar pela analise técnica de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).

82° - No Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial (EIE) sera permitido C1,
C2e C3.

Art. 10. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital sera permitido o usos
SleS2.

81° - Os usos de servicos com area superior a 400m2 devem passar pela analise
passar pela andlise técnica de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV).
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82° - No Eixo de Desenvolvimento do Lazer e do Entretenimento (ELE)e Eixos de
Desenvolvimento do Comércio e do Adensamento Residencial (ECAR) , sera
permitido S1, S2 e S3.

83° - No Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial (EIE), sera permitido S1,
S2, S3, S4 e Sb.

Art. 11. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital sera permitido o uso I1.

81° - Os usos industriais 12 e 13 ja implantadas poderdo ser regularizadas e
expandidos desde que tenham um Estudo de Impacto de Vizinhanca aprovado,
conforme estabelece esse Plano Diretor Participativo.

§2° - No Eixo de Desenvolvimento Industrial e Empresarial (EIE), sera permitido 11,
12 e l3.

SECAO Il

DA OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 12. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital o recuo frontal sera de 03
(trés) metros.

Paragrafo Unico — Podera ser dispensado o recuo frontal dos pavimentos superiores
no Eixo de Desenvolvimento do Comércio e do Adensamento Residencial (ECAR)
desde gque no térreo seja executada galeria aberta ao publico em toda frente do lote,
com pilotis e pé direito minimo = 5m, assim como se mantenha o recuo frontal do
pavimento térreo de 3 (trés) metros.

Art. 13. O(s) recuo(s) lateral (is) e o recuo de fundo séao obrigatorios sempre quando
houver abertura na edificacdo, sendo que na Macrozona Urbana e na Macrozona
Distrital os recuos laterais obedeceréo a seguinte progressividade:

PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATINGA — Av. Brasil, 1900, centro, Paranatinga/MT — Fone: (66) 3573.1329
Pagina 6



ESTADO DE MATO GROSSO
PREFEITURA MUNICIPAL DE PARANATINGA

[. 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) para pé direito até 4 metros;
II.  2m (dois metros) para pé direito acima de 4 metros;

[ll.  H/6 (altura dividido por seis) quando de 3 pavimentos ou mais.

Art. 14. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital taxa de ocupacéo sera de
70% (setenta por cento).

81° - Poderéa ser ampliada para 100% (cem por cento) a taxa de ocupacao superiores
no Eixo de Desenvolvimento do Comércio e do Adensamento Residencial (ECAR)
desde gue no térreo seja executada galeria aberta ao publico em toda frente do lote,
com pilotis e pé direito minimo = 5m, assim como se mantenha o recuo frontal do
pavimento térreo de 3 (trés) metros.

82° No Eixo de Desenvolvimento do Lazer e do Entretenimento (ELE) a taxa de
ocupacao sera de 60% (sessenta por cento).

83° Nas Zonas de Controle da Urbanizacdo (ZCON)a taxa de ocupacgéo sera de 50%
(cinquenta por cento).

Art. 15. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital taxa de permeabilidade sera
de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico. Nas Zonas de Controle da Urbanizacdo (ZCON) a taxa de
permeabilidade sera de 30% (trinta por cento).

Art. 16. Na Macrozona Urbana e na Macrozona Distrital o coeficiente de
aproveitamento sera 1 (um).

Paragrafo Unico - No Eixo de Desenvolvimento do Comércio e do Adensamento
Residencial (ECAR) o coeficiente de aproveitamento sera 3 (trés).
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TITULO |
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 17. Fazem parte desta:
l. O projeto de lei;
Il. O Mapa 11 — Macrozonas;
lll. O Mapa 12 — Zonas Especiais;
I\V. A Tabela 1- Categorias de Uso;
V. A Tabela 2 — Uso de Solo;

VI. A Tabela 3 — Parametros de Ocupacéo de Solo.

Art. 18. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢cdes em contrario.

Paranatinga-MT; 21 de Dezembro de 2015

VILSON PIRES
PREFEITO MUNICIPAL DE PARANATINGA
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Tabela 1- Categorias de Uso

Uso de Comércio

C1 | Acougue, armarinho, empdrio, bazar, drogaria, farmacia, mercearia, padaria,
confeitaria; mercado de pequeno porte; quitanda, frutaria, restaurantes,bar, material
de informatica, papelaria e floricultura. Obs. Edificagdes com area maxima de 250
m2.

C2 | Supermercados, mercados, grandes magazines ou lojas;

Shopping - center, centros comerciais, varejoes e calbes;

Comércio de pneus, tintas e produtos quimicos em geral;

Comeércio de materiais para construcao, elétricos e hidraulicos em geral;
Comeércio de combustiveis e lubrificantes em geral (postos de gasolina em geral)
Estabelecimentos comerciais que apresentem musica ao vivo e ou mecanizada

C3 | Comércio de materiais de grande porte em geral, tais como automéveis, caminhdes,
tratores, maquinas e equipamentos pesados;

Comércio de animais vivos de médio e grande porte;

Comeércio atacadista em geral;

Comeércio de materiais usados de constru¢do, com ou sem depaosito;

Comércio de lenha e carvao;

Comeércio de gas engarrafado com depaosito;

Comeércio de fogos de artificio ou materiais explosivos em geral;

Comeércio de extracdo de areia, pedras e outros materiais;

Comeércio de sucatas e matérias usados tais como: ferro velho, papéis, papeldes,
metais,

etc.Carvoaria
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C4

Outros usos demais nao relacionados

Uso de Servico

S1 | Barbearia e cabeleireiro, escritério ou consultorio de profissional liberal (excluidas
clinicas
veterinarias), lavanderia e tinturaria (excluidas as industriais), sapataria;chaveiro,
eletricista
e encanador; servicos de Xérox.

S2 | Hospitais e casas de saude em geral, clinicas veterinarias (excluidas aquelas com
canil, estabulo ou penséo);
oficinas mecanicas, funilarias, pinturas, borracharias e auto-elétricos em geral;
usos institucionais em geral tais como: escolas, museus, prédios administrativo e
templos religiosos;
Lan house, servicos de internet;
Hotéis e outros servigos de alojamentos.

S3 | Saldo de festas e buffets; Boates, discotecas e clubes noturnos;
Outros estabelecimentos de servicos nao relacionados que apresentem musica ao
vivo e /ou mecanizada; Parques de diversdes, circos, fliperamas, bilhares e outros
estabelecimentos similares ou que contenham estes equipamentos;

S4 | Recauchutagem de pneus; garagens de transportes e transportadoras (frota de

caminhdes, taxis, O6nibus, tratores e maquinas); depdsitos e armazenagem em
geral,estabulos, pensdes,canis e adestramentos de animais em geral;

Motéis, auto-cines e drive-in;

Alinhamento, balanceamento de rodas, instalacéo de som, servico de troca de 6leo,
lava rapido e outros estabelecimentos similares;

Oficinas mecanicas, funilarias, pinturas, borracharias e auto-elétricos em geral,

Servicos de oficina de conservacdo, manutengcdo, limpeza, reparos e
recondicionamento de equipamentos, maquinas motores e pegas em geral;
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S5

Outros usos demais nao relacionados.

Uso de Inddstria

11

Confeccao de malharias;

Fabricacdo de massas alimenticias e biscoitos;
Fabricacéo de sorvetes;

Fabrica de outros produtos alimentares ndo especificados;
Grafica e tipografia e impressos em geral;

Fabricacéo de artigos de joalheria e ourivesaria e bijuterias;
Fabricacéo de artefatos de bambu, vinil, junco ou palha;
Fabricacdo de acessorios para vestuario;

Artesanatos em geral;

Reproducao de fitas magnéticas em geral,

Fabricacdo de plasticos

Fabricac&o de produtos de limpeza.

Outras atividades industriais nao poluentes, obedecidas as restricdbes das

legislagbes federal e estadual vigentes.

IndUstria que provoca médio impacto com o uso residencial, com certa polui¢cao
sonora: maior circulacdo de caminhdes, como por exemplo: serralheria e

marcenaria.

Inddstria que provoca grande impacto com o uso residencial, com certa polui¢cao

hidrica e maior circulacdo de caminhdes.

Indastria com alto potencial poluente, incompativel com o uso residencial e que

deve se localizar fora do perimetro urbano.
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Usos da Macrozona Urbana e Distrital

Empresarial (EIE)

e C3.

Residencial Comeércio Servigos Industrial
Uso Permitido uso | Permitido Cl1e C2, | Permitido S1 e S2, | Permitido 11
itid residencial em | sendo que usos | sendo que 0S usOS
PEermitido | y5qa a macrozona | comerciais acima | de servigos acima
geral de 400 m* devem | 4o 400 m2 deve
passar pela
analise técnica de | passar pela
Estudo de Impacto | analise técnica de
de Vizinhanga | Estudo de Impacto
(EIV) de Vizinhanca
ExcecBes | Nao € permitido [ Nos Eixo de [ No Eixo de [ 11,12e13
uso residencial no | Desenvolvimento Desenvolvimento "
Eixo de | Industrial e | do lLazer e do permitidos a0
Desenvolvimento | Empresarial (EIE), | Entretenimento longo do Eixo de
[ndustrial e | é permitido C1, C2 | (ELE) e Eixos de | Desenvolvimento

Desenvolvimento
do Comércio e do
Adensamento
Residencial
(ECAR), é

Permitido S3.

Nos Eixo de
Desenvolvimento
Industrial e
Empresarial (EIE),
€ permitido S3, S4
e Sb.

Industrial e
Empresarial (EIE)

As industrias 12 e

I3 j& instaladas
nas podem se
expandir desde
que tendo o EIV
aprovado.

Tabela 3 — Parametros de Ocupacéao de Solo.
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Macrozonas Taxa de Taxa de Coeficiente de
Permeabilidade | Ocupacao | Aproveitamento
maximo
Macrozona
Urbana e Distrital 15% 20% 1
Eixo de Desenvolvimento
Industrial e Empresatrial(EIE)
15% 70% 1
Eixo de Desenvolvimento do
Lazer e do Entretenimento
(ELE) 15% 60% 1
Eixos de Desenvolvimento do
Comércio e do Adensamento 70%
Residencial (ECAR) 15% 1) 3
Zonas de Controle da
Urbanizacdo(ZCON)
30% 50% 1
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