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 MENSAGEM PROJETO DE LEI Ne 025/2026

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei — Justificativa para Alteragao do
Piano Diretor (Lei Municipal n® 2.889/2025)

 Vimos, héste ato, a esta egrégia Casa de Leis para apresentar aos Nobres
Edi$ ) pfés'einte_' P,"-‘rbj'elté_ que ';‘pr_(.)mkovve’ altetagdes pontuais na Lei Municipal n®
'2.889, de 27 de maféode 2025, qﬁé di:spc”)e soBre o Parcelamento do Solo no ambito
do Plano Diretor do Municipio de Paranatinga - MT.

A presenté proposta tem por finalidade proméver ajustes técnicos,
juridicos e urbanisticos necessarios a adequada aplicagdo da legislagao
municipal, garantindo maior seguranga juridica aos ernpreendedores, ao Peder
Plblico ¢ 3 coletividade, bem como assegurando a compatibilidade da norma
local com a legislagdo federal vigente, especialmente a Lei Federal n® 6.766/1979,
Lei Federal n® 4.591/1964, Lei Federal n® 13.465/2017, Lei n® 10.257/2001 (Estatuto
da Cidade) e demais diplomas correlatos.

Certo de contarmos com o importante apoio dos Nobres Edis, renovamos
votos de estima e aprego.

Gabinete do Prefeito Municipal de Paranatinga, Estado de Mato Grosso,
em 06 de margo de 2026.

va"’A,

ANTONIO MARCQS THOMAZINI

Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 025/2026

EM SEDE DE ALTERACAO DE ALGUNS
ARTIGOS, DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO
DE PARANATINGA - MT E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PARANATINGA FAZ SABER QUE A
CAMARA MUNICIPAL APROVA E ELE SANCIONA, NOS TERMOS DA LEI
ORGANICA DO MUNICIPIO, A SEGUINTE LEI ORDINARIA:

Art. 1°. A redacio paréagrafo tinico do artigo 2° da Lei Municipal n. 2889, de 27
de marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 2° A presente legislagdo define as normas e
requisitos para a divisdo de terrenos, estabelecendo
critérios técnicos e juridicos para a criagdo de novos
loteamentos e desmembramentos em areas urbanas,
assim como os requisitos de infraestrutura.

4

Lot do Parcalamonto
=G CTarcCrarTIito

Paragrafo tnico - Em sede do Plano diretor Municipal, a
Lei de Parcelamento de solo terd como norma geral a Lei
Federal n® 6.766/1979, Lei Federal n® 4.591/1964, Lei
Federal 13.465/2017 e suas alteragdes posteriores.

Art. 2°. A redacdo artigo 5° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de marco de 2025,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

Av. Brasil, n2 1.900, Centro, Paranatinga — MT — CEP: 78.870-000
paranatinga.mt.gov.br

Tel.: (66)3573 4215 - E-mail: gabinetedoprefeito@paranaﬁnga.mt.gov.br
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Artigo 5* A infraestrutura basica dos parcelamentos ¢
constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento
das é4guas pluviais, iluminagao publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua potavel, energia elétrica
publica e domiciliar e pavimentagao e Sinalizagao de vias
de circulagio, bem como destinagao minima dos espagos
de area verde e areas institucionais conforme prescrito na
presente lei.

Art. 32, O inciso IV do artigo 10° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de
2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 10. O parcelamento do solo nao sera permitido nos
seguintes casos:

()

{trinta-por-cento):

IV. Em terrenos com declividade igual ou superior a 30 %
(trinta por cento) ou até 45% (quarenta e cinco por cento),
salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes, além de laudo geolégico comprovando a
estabilidade do terreno;

Art. 4°. A redacdo das alineas “a”, “b” e “d” do inciso I, alineas “a” e “b” do
inciso II, inciso I1I do artigo 12° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de
2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Artigo 12. Todo projeto de loteamento devera incorporar
no seu tracado viario os trechos ja existentes de vias
publicas existentes para assegurar a continuidade do
sistema viario geral da cidade podendo ainda o Poder
Ptblico nos termos das diretrizes de arruamento

2

Av. Brasil, n2 1.900, Centro, Paranatinga — MT — CEP: 78.870-000 :
- paranatinga.mt.gov.br
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constantes no Plano Diretor requerer critérios especificos
no intuito de assegurar a trafegabilidade
Paragrafo tnico - Devera respeitar as dimensdes minimas
das alineas a seguir:
I. Quando se tratar de via principal:

V1 ftonadacenivg.d 32 00 (trinta) ;

a) Largura minima da caixa da rua 28,00 (vinte e 0ito)

metros;

L) n11r\o saiokac An alamaonto Aa Q. BEQ 1 (raovzo raotroc—o
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7 . .
RO-FIRIMO;

b) Duas pistas de rolamento 9,0 m (nove metros) cada
uma, separadas por um canteiro longitudinal de 3,00 m
(trés metros) de largura, no minimo;

;; ;;~ i ~ . ‘ ,1.

d) Nao poderao terminar em ruas sem saida, exceto com
justificativa plausivel e mesmo assim deverd implantar de
Cul-de-sac.

II. Quandoset 1atar de vias locais:

a) L arorira minima Ada _caivn
oy ol o ARt Cabxo

metrosy;

a) Larguraminima da caixa da rua: 12,50m (doze metros
e Cinquenta centimetros);

metrosy;

g b) Largura minima da pista de rolamento: 7,50m (sete
metros e cinquenta centimetros);

Av. Brasil, n° 1. 900 Centro, Paranatinga — MT — CEP: 78. 870 000
Tel (66)3573 4215 - E-mail: gabmetedoprefelto@pdranatmga mt.gov.br

paranatinga.mt.gov.br
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III. Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e
ferrovias Federais, Estaduais: ou Municipais deverao
conter ruas marginais paralelas a-faixa de dominio das -
referidas estradas, com largura minima 12, 50m (doze
metros e cinquenta centimetros), atendendo 4s mesmas.

Art. 5°. A redacdo do inciso VII, do artigo 13% da Lei Municipal n. 2889, de 27 de
marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 13. A infraestrutura minima para parcelamento do
solo realizado no Municipio de Paranatinga é:
fess) 4
VIL sinak So-das-vias-por meio-d ] . Jootiad o
: T :
VIL. sinalizacdo das vias Vertical e Horizontal;

()

Art. 6. A redacdo do inciso I e II, do artigo 14° da Lei Municipal n. 2889, de 27
de marco de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 14. O loteador serd obrigado a deixar a faixa “non
aedificandi”, como reserva, onde nao é possivel construir
por questdes de seguranga, nas seguintes situagdes:
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I. Ao longo dos rios, corregos ou das aguas dormentes:
minimo de 50,00 (cinquenta) metros de cada lado de suas
margens para os rios de grande porte, ou maiores
restricdes previstas em normas ambientais e de 10,00 (dez)
metros de cada lado de suas margens para os rios de
pequeno porte, ou maiores restrigoes previstas em normas
ambientais conforme decidido em audiéncia publica nos
termos da Lei Federal n® 14.285, de 29 de dezembro de
2021 — para garantir o escoamento das aguas de superficie
— medidos horizontalmente desde o seu nivel mais alto;
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competentes;

II. Ao longo das faixas de dominio ptiblico, das rodovias,
ferrovias, anel vidrio municipal:12,50 (doze metros e
cinquenta centimetros) metros de cada lado, salvo
maiores exigéncias dos 6rgaos competentes;

()

Art. 7°. Ficam excluidos o inciso V e-§3‘2 e altérado III §4° do arfigo 16° da Lei
Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025, passa a vigorar com a seguinte
redagao:

Artigo 16. Da drea total objeto do Projeto de loteamento
serao destinados, no minimo:

(..)

1. 5% (dez pdr cento) para sistema de lazer;

esta—drea—pode—ser—reposta—em—outra—regido—da—cidade
5
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ndo-pessua-restricdes-urbanisticas:
()
§59—9—pareelameﬂte—ée—sele-em—éfeas—née—een4emplaéas

§5° O parcelamento ‘do solo em &reas ndo contempladas

. como sistema municipal de asfaltamento e tratamento de

it esgoto,” somente. serd permitido mediante execugdo da
infraestrutura faltante por parte do empreendedor.

Art. 8°. O inciso I e ITI do artigo 17° da Lei 'Municipal n 2889, de 27 de mafgo de
2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo 17. Sdo critérios para localizagdo de areas publicas:

()

IL nao_npodam-—acks 1
T Ttado lJUu\.LLl Lotar—r

éechwd—aele—‘:&peﬂe%a—i.l@#
II. ndo podem estar localizadas em areas de risco de
declividade superior a 30%;

/4
mM—araess d
arcoao—

IH—que—g&mma—Eaeﬂ—aeess&bﬂ}dade—a—teées-emefaéefes
e-se-encontre na-drea-central-doloteamento:

III. que garanta facil acessibilidade a todos os moradores.

Art. 9°. O inciso I, IL e IIT do aftigo 18° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
de 2025, passa a vigorar com a seguinte redacgao:
Artigo 18. As quadras deverao obedecer as segumtes
dimensodes:

I. para loteamentog residenciais, o comprimento
méximo sera de 150,00 metros e a largura dependera das

dimensdes dos lotes, ndo podendo, contudo ultrapassar o
6
1, 900 Centro Parancmnga MT — CEP 78 870 OOO
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limite de 80,00 metros;

e | lochi  denciai »
e . | = i s ot
II. para loteamentos de chacaras residenciais ou de

recreio, o comprimento e largura maximos da quadra sera
.de 500 metros. By we e e R ok

II. para loteamentos industriais, o comprimento e
largura maximos da quadra sera de 500 metros.
()

CAP{TULO IV

DOS LOTEAMENTOS FECHADOS
()

Art. 10° Alterar o caput do artigo 23 2 da Lei Mun1c1pal n. 2889 de 27 de margo

ﬁnﬁnno*quorqn r]r\ 11860 1madi
T CTCOoOOTT T A% = OO TTITCTTr

fespe*‘eadas—e—-f-}ear e{ca—de—peﬂmetre—éeehade—de

1t yavhl nao daxvzoraio faVa}
syl nn 6> o oy TReVerad A

Artlgo 23. O loteamento pretendido devera observar as
diretrizes viarias fornecidas pelo érgdo competente da
Prefeitura sendo que, as vias principais do sistema viario
deverdo obedecer as dimensdes constantes no Artigo 12,
desta lei, além de respeitar também os percentuais de
doacdo areas publicas ao municipio constantes no Artigo
16, desta lei, conforme previstas no Plano Diretor
Participativo (com necessidade de uso imediato ou nao),
onde os percentuais das areas institucionais,
obrigatoriamente, deverao ser respeitadas e ficarem fora

© AV Brasﬂ 18 1.900 Centro Paranamga NIT CEP '8

“Tel.: (66)3573 4215 E-mail: gab|nctedoprefc»noOp'aramtmgﬁ mt gov.br ;
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do penmetro do 1oteamento fechado As areas Verdes ede
lazer poderdo ficar fora ou dentro do loteamento fechado
pretendido, a critério e sob escolha do
Loteador/Empreendedor.

Art. 11°. Exclui §3° do artigo 24° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de 2025
Artigo 24. A concessao para Loteamentos Fechados
dependera de considera¢des urbanisticas, viarias,
ambientais, e do impacto que possa ter sobre a estrutura
urbana, sempre dentro das diretrizes. estabelecidas pelo

Pl ~ Plano Diretor Partl mpatwo e suas normas aux1hares

e e , G
We&izes&kbamsﬁea&ée&mrae—&m—sﬁema—ﬁaﬁe
externo-de-contorno-as-areas euja-viaserd-executada-pelo
}eteaéer—sem—eﬁﬂs-pam—a—m&mekp&kd-aée—eem—e%
de—v&ab}h-zar_a_ﬂwp;amagae-d(ﬂeteame%e—ﬂae-se’%%t@
sistema-considerado-como-contrapartida-para-efeito-desta
Lei.

()

Art. 12°, Alterar o caput do artigo 25‘—’ da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo

7 . ~
Avnnc xvzardaos a laza inckifircional da abitrcro—de
afCao—veTratyo; —raZC;— vttt Cronal;—ac Haotaau—ac
. . . ~
m‘éefe{ase-sec-la-l-e—a-s%as-ée-ei-FC"
. 7]
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Artigo 25, I’am a aprovagao de loteamentos, inclusive os
fechados, deverdo ser observadas as reservas publicas de
dreas verdes, de lazer, institucional, e as vias de
circulagdo, previstas nos Artigos 12 e 16 desta Lei e das
demais exigéncias das legislagdes estaduais e federais.

Art. 13% Alterar o caput do artigo 26° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Artigo—26.- ﬂ&fd—%aservas—pabheas-—ebﬂgateﬂa%éa
verdes—s*skema—de——hzer—ﬁﬂs&{:&eenal-)—dexrem—esm
leeahzadasaqa-mesma—gJeba-eb;@t&éﬁeteame%—de%ra

8
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Artigo. 26. As reservas publicas obrigatorias (areas
verdes, sistema de lazer, institucional) devem estar
localizadas na mesma gleba objeto do loteamento, e a area
institucional, obrigatoriamente, devera permanecer
disposta externamente ao fechamento dos muros, com
acesso hvre para a populacao emgeral. . . ..
Art 14°, Alterar o caput do a1t1go 27, §5%e §6" da Le1 Mumc1pa1 n. 2839, de 27
‘de margo de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Arﬁge—ZJ—P&PawHeg_&LméaéeééeteamemGskehaées—e

essae—p&a—e—&se—é&s—*%s—pubkeas—peﬂenem&tes—ae

17z intoarnas
prajeasny T TCCTTI T

; seg FROS:
Artigo 27. Paraa regularidade de lotearnentos fechadoa,
interessado fica obrigado a solicitar, apds a recepgao das
vias e dos equipamentos ptblicos pela Mun1c1pa11dade,
concessdo para o uso das vias publicas, area de lazer e
reas verdes, pertencentes ao loteamento e que se
localizam internamente ao seu fechamento, nos seguintes

anko Fa¥al
rete—o—5set

m
5

termos:

()

OH
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§5° Devera constar na mesma lei que ndo sera permitido
qualquer outra utilizacio das d4reas publicas além
daquelas assim definidas quando da aprovagao do
Loteamento pela Prefeltuxa Municipal de Paranatinga.

§6—A—£a}ta—de—eb%en§ae—ée+eﬁne-de-eeﬁeessa&ée—uﬁe-das
as—e—pubheay—mtemas—pedefa—eeas&eaar—a—emeﬁe—éa

municipalidade—a—de terminacio—da—desebstrucio—do

aeesse—a—esses—eq&rpameMGs—pela—pepuiagaeﬂmgmal
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§6° A falta de obtengdo do termo de concessdo de uso das
vias e das areas publicas internas podera ocasionar, a
critério da municipalidade, a determinagdo -da
desobstrucdo do acesso a esses equipamentos pela
populagdo em geral.

(..)

Atrt. 15°. Alterar o caput do artigo 30° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
de 2025, pa 5sa.2 wgoxal com a segumte redagao: P

Artigo 30. Cabera a Municipalidade a responsabilidade
pela determinagdo, aprovagao e fiscalizacdo das obras,
internas e externas ao loteamento, de manuten¢io dos
bens publicos, o prazo de obras devera seguir o critério
constante no Artigo 50, desta lei.

()

Art 16° Altera 0 caput do artigo 36° e exclu1 a almea “g* da Lei Municipal n.

2889, de 27 de margo de 2025, passa a vigorar com a seguinte redagao:
Atﬂge%é—}ant&ae—peéiée-éeapfevaeae-éeweamum—e
interessade-deverdapresentar-ao-setorcompetentepedideo
defechamento-do-mesmo-e-de-coneessio-de-direitoreal-de
uso-debenspiiblices para-destinacio-de-vias-de-cireutacdo
mtemas,—e—qaal—seﬁ%-aeem?aahaée——peieﬂ—seg%iﬂtes
decumentos: '

Artigo 36. Junto ao pedido de aprovagao do loteamento, 0
interessado deverd apresentar ao setor competente pedido
de fechamento do mesmo e de concessdo de direito real de
uso de bens e areas publicas para destinagéo de vias de
circulacdo internas, o qual serd acompanhado peios
seguintes documentos:

{ a) Mmuta. do estatuto da fvtma assoc1a-"ao que dcve rd
ser constituida pelos adquirentes dos lotes,
b) Identificacio dos bens publicos a. que se pede
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concessao de dlrelto real de uso (denommagao, area,
caracteristicas especificas etc.); '

CAPITULO VIII
DA APROVACAO E REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 170, Altera o caput do artigo 50° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo de
2025, passa a vigorar com a seguinte redacgao: 4
Ar&ge—EO—@-le%eaéer—éevefa-exeeu!eai—sem—eﬁ&s—pa%a—e
Mumefp}e%eées—esﬁemges—e—ebms—ée—mﬁmesﬂu%&ka
espeekﬁmées—nesta_gei—me}&mde—a-e*ee&@e—d&s—ﬂa&de
cireulacio-do-loteamento,-demarcacio-dos-lotesquadsas
e—-legrade&res—e—das—ebms—ée—eseeamente—éas—ag&as
plu%a&s—em—p;a-ze—ma*me—é%éef&&tre)—aﬁes—-pedende
em-decorréneia-da-complexidade-do-projeto-ser-este-prazo
pfegegavel——per—ﬁam—%—(qaa—tfe)—aaes—éesde—q&e
devidamente justificado-e-amparado-per-cronograma-de
xeeugae—ée—ebfa—hemelegaée—pela—Seefe%aﬂaM&mal
fespe&swel-pele-setel-ée—eﬂ-geﬁhaﬁa—

Artigo 50. O loteador devera executar,l sem Onus para 0O
Municipio, todos os servicos e obras de infraestrutura
especificados nesta Lei, incluindo a execugao das vias de
circulagao do loteamento, demarcacgdo dos lotes, quadras
e logradouros e das obras de escoamento das aguas
pluviais, em prazo maximo de 3 (trés) anos, podendo em
decorréncia da complexidade do projeto ser este prazo
prorrogével por mais 3 (trés)  anos, desde que

devidamente )ushﬁcado e amparado por cronograma de
11

~
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‘execucdo de obra homologvado pela Secretaria Municipal
responsavel pelo setor de engenharia.

Art. 182, Altera o caput do artigo 512 §1° e §4° e inclui alinea “A”, “B","C’, §b%¢
§6° da Lei Municipal n. 2889, de 27 de marco de 2025, passa a vigorar com a
seguinte redagao:
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Artigo 51. O loteador dard a Prefeitura, em garantia da
execugao das obras mencionadas neste artigo, caucdo,
comprovando a efetiva constitliigéo da garantia,
observadas todas as formalic‘iades' legais aplicaveis e
exigéncias contidas no procedimento administrativo com
vistas a assegurar a efetividade da garantia em favor do
Municipio: |

A) Em dinheiro, depositado em instituigao. fins\nceira em
conta _corrigida e remunerada, no minimo, com_ 0s
percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em
nome da Prefeitura Municipal; '

B) Seguros, carta fianga ou fiancas bancarias;

C). Areas externas ao loteamento ou lotes do proprio
loteamento, sendo obrigatoriamente a lavratura de
escritura publica de hipoteca ou alienagao fiduciaria
desses imdveis, em favor da Prefeitura, no valor
correspondente a 130% do valor orcado para as obras de
infraestrutura, ~constantes nNoO Cronograma  fisico
financeiro. |
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§1°.0 valo1 da obra deve ser orgado detalhadamente de
acordo com tabelas oficiais, tais como: PINI, SINAPI e
SICRO.

§2° No decorrer da obra o valor depositado do item “A”
sera: thrado NO MAximo 100% do wvalor orcado, mediante
a apresentarao de laudo de medigdo da obra, aprovado .
~pelos -setores - responsaveis da Prefeitura, seguindo a
o "planllha constante do Paréagrafo Primeiro.
§3° A obra podera ser atestada no maximo em até 4 fases
discriminadas durante a fase de aprovagao final do

loteamento.
&AQ ﬂo Q{'\O/ AL
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loteamento-para-Prefeiture: :

§4° Os 30% a mais do valor da obra prev1sto no item “C”
apenas serdo liberados apos 90 dias da entrega do
loteamento para Prefeitura.

§5° O saldo de rendimento do valor dep051tad0 em conta
bancaria como garantia e seguros, serdo liberados apos
120 (cento e vinte) dias da conclusao do loteamento.

§6° As vendas dos lotes que nao forem caucionados,
somente serdo liberadas mediante a comprovagéo de uma
das caucdes descritas nos itens “A, B ou C” do Artigo 51.

Art. 192, Inclui-se na Lei Mumapal n. 2889 de 27 de margo de 2025, o capltulo
XIII, que se trata DOS C ONDOMINIO FECHADOS CONFORME LEI FEDERAL
N° 4.591 de 1964.

. CAPITULO XIII
DOS CONDOMINIO FECHADOS CONFORME LEI FEDERAL N°
4591 de 1964. DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 20° — Este capitulo (ou attigo) da Lei dispde sobre a implantagdo de
i condominio de lotes, obrigatoriamente fechado, do Municipio de Paranatinga-
MT, na forma estabelecida nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Pederale n® 4.591

é’tiy.ni?l 900 Genftro,’ Paranannga MT - cep 78870 ooo G N
' -} -paranatinga,
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de 1964, n® 6.766 de 1979, n® 10.257 de 2001 (Estatuto da Cidade), Lei n® 13.465 de
2017, e da outras providéncias.

§1° - O condominio fechado de lotes regulamentado no artigo 1.358- A do CCBe
na Lei 4.591/64 (condominio horizontal), é a gleba de terra, subdividida em
fragdes da area total proporcional a area de cada lote, e instituida em unidades
autdnomas de propriedade exclusiva do adquirente e organizada através de
fracdes ideais vinculadas a uma convencdo de condominio, tendo matriculas
individuais, cujas.Tuas e toda infraestrutura sdo areas comuns pertencentes e
: integranteé-do condominio, bem COmo 0 condoml'nio.é responsével por todag as .
despesaﬂst corn manutengao das ruas, da infraestrutura e de suas respectivas areas

s CODAUINSH i 7 i 2y b v VN
SECAO XII
Do Condominio fechado de Lotes
Art. 21°- O Condominio Horizontal de Lotes também chamado de condominios

fechados, na atual lei de zoneamento de uso e ocupagao do solo urbano, que sera
regido pelos dispositivos desta lei e de seus anexos integrantes.

§ 1°. Serdo permitidos condominios horizontais de lotes, também chamados de
condominios fechados, nas areas urbanas, aos quais se aplicam os requisitos e
procedimentos prescritos nesta Lei e nas demais leis especificas, levando-se__em
consideracdo os indices urbanisticos definidos no Plano Diretor e na lei de
zoneamento e parcelamento do solo vigente no municipio.

§ 2°. Serdo permitidos condominios horizontais de lotes, também chamados de
condominios fechados, na area rural desde que respeitados os médulos rurais
estabelecidos pelo Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria —
INCRA, e atendidas as especificagdes prescritas nesta lei,.

§' 32 Para efeitos desta Lei, considera-se como Condominio Horizontal de Lotes
o parcelamento de solo, conforme a Lei Federal n® 4.591/1964 e a Lei Federal
13.465/2017.

Art. 22°. As obras previstas no artigo 8° da Lei Federal n® 4.591/1964, confofme o
rtigo 32 do Decreto-Lei Federal n® 271/1967, referem-se a infraestrutura do
empreendimento, sendo a unidade auténoma o lote e ndo a edificagao sobre este.

Paragrafo Unico - A propriedade do sistema viatio e dos equipamentos

comunitérios, areas verdes e de recreacio ndo sera transferida ao Municipio,
14
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permanecendo como propriedade do condominio, exceto a area institucional.

Art. 23°, Os direitos e deveres dos conddminos deverdo ser estabelecidos por
meio de Convencio Condominial, contendo as normas que regerdo as normas do
condominio e, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo, observando o
Cédigo de Obras e o Plano Diretor do Municipio e também o regimento interno
que regera as relagdes entre 0s condominos

Art. 24°. Os requisitos para a configuragao do Condominio, Horizontal de Lotes,
quando ndo houver construgéo prévia, sdo: s e i g e ¥, B T S

"I~ empreendimento deverd seguir as diretrizes da Lei Federal n®
4.591/1964 e do Cédigo Civil Brasileiro, onde cada lote serd considerado unidade
autdbnoma, com uma fracdo ideal da gleba e areas comuns, incluindo areas e
edificagdes de uso comum. ‘

II - Obrigatoriedade de Convengdo detalhada de Condominio,
contendo as limitacdes edilicias e de uso do solo, elaborada para garantir a paz
juridica entre os conddminos.

Art. 25° Apds aprovagio do empreendimento pela Prefeitura Municipal, o
empreendedor devera apresentar ao Cartorio de Registro de Imdveis, no minimo,
os seguintes documentos:

I- Réqtierimento solicitando o registro da instituigio condominial;
II - Projeto aprovado pela Municipalidade, contendo:

a) Memorial descritivo do empreéndimento;

b) Planta dos lotes;

¢) Planiiha de célculo das areas;

d) Planilha dos custos da infraestrutura.

Il - Convencgao do condominio;

.. IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART). do responsavel
pelo projeto e execugao.

V - Licenciamento Ambiental na forma da legislagdio Ambiental, sendo
aplicados os parametros de loteamento.

VI - Instrumento de garantia ou. termo de caugao da execugdo das

el Loy

paranatingasmitgovr: .
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Art. 26°. E permitida a incorporagao imobilidria para a formagdo do condominio
de lotes, sendo exigida a documentagdo prevista na Lei Federal n® 4.591/1964 e
suas alteragoes. ‘ P

Art. 27°. Para efeitos tributérios, cada lote registrado no Condominio Horizontal
de Lotes constituird unidade isolada, e o proprietdrio sera responsavel pelo
pagamento de impostos e taxas federais, estaduais e municipais.

Art. 28° O projetc-do Condominio Horizontal de Lotes devera ser submetidoa. -,
viabilidade e ss diretrizes estabelecidas pelo Municipio, por meio.da Secretaria . .
Municipal de Obras e Servigos Urbanos e-da Secretaria Municipal de Meio

- Ambienté, no ‘que tange aos aspectos “urbanisticos e ambientais. A viabilidade

sera conduzida pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, que
comunicara aos demais drgaos necessarios, fornecendo uma diretriz tnica.

Paragrafo Unico: Em casos de condominios que ndo houver a viabilidade de
instalacdo de rede coletora de esgoto, devera ser de responsabilidade exclusiva
do PROPR_IETARIO do lote realizar a compra e instalagdo de biodigestor em
a,tendimen-to ao projeto de co.nstruééo e devera ser aprovado pela Secretaria
Municipal de Obras e Ser{/.igos Urbanos em conjunto o projeto.

Art. 29°. Apés a conclusdo do empreendimento e aprovagéo pela Prefeitura
Municipal, a ih.sta.lagéo, manutencao e co'.ns'ervagéo de via interna, chyeta" de ﬁxo,
pintura de meio-fio, rede de agua e esgoto, captagdo pluvial e arborizagdo urbana
na parte interna e externa deverao ser realizadas pelo proprio Condominio. -

§ 1° Todo o perimetro do Condominio Horizontal de Lotes devera ser cercado
com muro de alvenaria, alambrado ou similar, com altura minima de 1,80 metros.
O acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio,
com recuo adequado para manobras de veiculos e largura minima de 4,00 metros
para'Q acesso secundario, se existir. ‘

: 22, O Condominio podera a critério da Prefeitura ser entregue a Prefeitura em
etapas, através da emissdo de Termo de Recebimento Provisdrio apds a conclusao
das infraestruturas, com liberagdo de alvara de construcdo e habite-se.

a) O Termo de Recebimento Provisério, lavrado pelo Municipio e relativo a
cada etapa, ndo exime O EMPREENDEDCR da responsabilidade civil conciusao
~integral das obras de infraestrutura do condominio. '
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b)  Apds o recebimento provisorio relativo a ultima etapa, o Municipio,
dentro de 15 (quinze) dias, realizard minuciosa vistoria no Condominio, e se
pronunciara sobre sua implementagao, de acordo com o cronograma fisico de
obras, projetos e especificagdes técnicas. Bstando conforme, procedera ao
recebimento integral das obras, lavrando-se o respectivo termo.

§ 3° As dimensdes dos lotes seguiram OS MeSMOS padrdes minimos dos
loteamentos abertos, conforme Art. 15 da Lei Municipal n. 2889, de 27 de margo
9y SR W BN T S R S

§ 4°. As areas verdes, de lazer, de portaria, pragas e equipamentos de uso comum

" deverdo perfazer um minimo de 10% da area total do empreendimento, sendo

% (seis por cento) destinada a area verde, no minimo, e 4% a area lazer e serem

internas ao empreendimento, sendo de responsabilidade exclusiva do
condominio a manutengao interna.

I - F vedada a presenga de 6rgdo ptblico dentro do condominio.

§ 5°. Devera ser repassada ao Municipio uma area equivalente a 5% (cinco por
cento) do total do empreendimento, a ser utilizada como area institucional, com
tamanho minimo de 600 m2. Areas institucionais deverdo ser externas ao
empreendimento e com ligagdo frontal ao logradouro pﬁbtlico, e na
impossibilidade prever compensagao ao municipio de area equivalente ou
pagamento de valor pecunidrio ao fundo de desenvolvimento urbano.

[ - As Areas institucionais originarao matriculas com a titularidade do
Municipio, conforme aprovado no Projeto, de acordo com o artigo 22 da Lei
federal 6766 de 1979.

II - As areas verdes, areas de preservagao permanente, de lazer ¢
equipamentos de uso comum, bem como o sistema viario interno, originarao
matriculas de titularidade do Condominio, registrado com CNPJ especifico.

II - As unidades auténomas (lotes) originardc matriculas com a
titularidade do empreendedor.

: IV - A transferéncia das areas de uso comum para o Condominio se
dard por autorizagao de transferéncia intervivos, sem incidéncia de ITB!, com
valor fiscal simbdlico de R$ 100,00. _ ‘

§ 6° As areas de preservagao nao poderdo incidir sobre os lotes e deverao ter

 Brasil, n?1.960, Centro, Paran :
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§ 7°. As divisas do Condominio Hor 1zontal de Lotes Residencial poderdo ter até
30% (trinta por cento) do seu perimetro com lotes de frente e aberto para via
oficial e o Condominio Horizontal de Lotes Industrial podera ter até 100% (cem
por cento) do seu perimetro com lotes de frente e aberto para via oficial.

§ 8. Areas de preservagdo permanente devem respeitar os impedimentos legais
de usoe._ocupa,c;éo.rn R e RN R S : SR
Art: 30° Por se tratar de ruas mternas e nao haver trafego de velculos pnsados
somado ao fato de cada veiculo tet.estacionamento préprio, ndo havendo ligagéo
com o sistema vidrio do Municipio, as ruas internas do Condominio devem ter
largura minima de 11 metros, com 8 metros de pista e 1,5 metros para cada
passeio lateral. O material de pavimentagéo deverd atender as normas da ABNT.

Art. 31° Para todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a aprovagéo do projeto de Condominio Horizental de
Lotes, sera de competéncia da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano
e Sustentavel.

Art. 32°. O licenciamento ambiental e o cumprimento das condicionantes
estabelecidas nas licengas sdo de responsabilidade do empreendedor durante
toda -a execugdo da obra. Apds a conclusdo e entrega do empreendimento, a
gestdo das licengas ambientais sera transferida para o Condominio, que devera
possuir um CNPJ especifico.

Art. 33° Todas as construgdes internas e modificagdes devem ser previamente
aprovadas pela Prefeitura Municipal, assim como o Condominio serd
responsavel pela fiscalizagdo das obras internas, devendo as diretrizes para
construgoes estarem claramente estabelecidas na Convengao de Condominio.

Paragrafo Unico. A Convengido de Condominio devera incluir normas especificas
sobre os padrdes de construgdo e reforma, bem como sobre a manutengao das
areas comuns e a seguranga do condominio.

Art. 34°. Da entrega parcial das obras via TVO (Termo de vistoria de obras).
§1° Todos os lotes do empreendimeﬁto, serdo liberados alvaras e aprovacgao de

projeto de construgdo, desde que as cobras de infraestruturas estejam totalmente
18
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concluidas nas testadas desses lotes, de modo que os proprietarios dos lotes terao
toda a infraestrutura necessaria para iniciar a execugéo plena de uma obra civil,
respeitando os seguintes critérios: ' ’

I - Obras de infraestruturas obrigatérias deverdo estar 100%
concluidas:

a) Portaria, 4rea de lazer, reservagao de agua potavel, sistema de
abastecimento de 4gua, e devidas adutoras para abastecimento das etapas
seguintes:is o s ;

. II-Vistoria e Obras de infraestrutura: g S
‘- a). A vistoria- serd realizada pelo-fiscal do municipio e por
responsavel técnico da empresa solicitante.

'b) As seguintes obras serdo exigidas para autorizagdo de emissao de
alvara de Construgéb:

- Terraplanagem

- Drenagem Pluvial

- Rede de Esgoto

- Rede de Agua Potével

- Meio Fio e Sarjeta

. - Pavimentacao

- Rede Elétrica

x

um

NI - As obras acima descritas, deverdo estar em perfeito
funcionamento para a construgdo e habitagdo de um imdvel.

IV - Aprovagao de Projetos. |

a) Apos a realizagdo da vistoria, sera direcionada ao cadastro a
autorizacdo para a aprovagao dos projetos arquitetdnicos.

b) A autorizagio também permitira o financiamento junto ao setor
bancario.

V - A obra do loteamento serd executada em até 4 etapas, dependendo
andamento da parte comercial do empreendimento, conforme croqui em anexo,
sendo as etapas:

A) Etapas
- Etapa 1 - Em at¢é 18 meses,
- Etapa 2 — Em até 18 meses ap6s a conclusdo da etapa 1,

inatinga - MT = CEP: 78.870:0
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